RUNANILA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU-SARAT
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea vanzarii directe, cu drept de preemtiune,
a unui bun imobil -teren, apartinand domeniului privat al Municipiului
Rm.Sarat, situat in Municipiul Rm.Sarat, strada Victoriei nr.95A,
judetul Buzau

Consiliul Local al municipiului RA&mnicu-Sarat, judetul Buzdu, intrunit in
sedinfa de lucru ordinara in data de 21.10.2024;

Avand in vedere:
- referatul de aprobare al Primarului municipiului Rm.Sarat inregistrat sub nr.
55771/03.10.2024 in conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.a) din O.U.G
nr.57/2019 privind Codul administrativ, in calitate de initiator, coroborat cu
prevederile art.240 din acelasi act normativ cu referire la angajarea raspunderii
primarului in exercitarea atributiilor ce ii revin potrivit legii, raspundere aferenta
actelor administrative;
- raportul comun al Directiei economice- Compartiment Buget, al
Compartimentului Administrare Patrimoniu, Vanzari, Chirii si Concesiuni, al
Compartimentului Evidenta Patrimoniu si Retele Utilitare si al Compartimentului
Contencios Administrativ si Juridic din cadrul aparatului de specialitate al
primarului municipiului Rm.Sarat inregistrat sub nr.56531/07.10.2024 in
conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.b) din O.U.G nr.57/2019 privind
Codul administrativ, coroborat cu prevederile art.240 din acelasi act normativ, cu
referire la angajarea raspunderii functionarilor publici si personalului contractual
in exercitarea atributiilor ce le revin potrivit legii, (intocmirea rapoartelor sau a
altor documente de fundamentare prevazute de lege, respectiv semnarea /avizarea
rapoartelor sau a altor documente de fundamentare, din punct de vedere tehnic si
al legalitatii), raspundere aferenta actelor administrative, operatiuni anterioare
adoptarii actului administrativ;
- avizele consultative ale comisiei/comisiilor de specialitate a/ale Consiliului local;
-cererea S5.C EURO MEDIMED S5.R.L, prin reprezentant legal doamna Ditoiu
Eugenia, in calitate de titulara a contractului de concesiune
nr.62784/17.10.2023 si documentele care au stat la baza preluarii acestuia
stipulate in partea introductiva a acestuia si a actelor aditonale nr.1/2024 si
nr.2 /2024 la acesta, cerere inregistrata la sediul Primariei Municipiului Rm.Sarat
sub nr.67714/07.11.2023;
-prevederile autorizatiei de construire nr.66/11.04.2006 prin intermediul careia
se autorizeaza executarea lucrarilor de construire pentru cabinet medical in
favoarea CMI Dr.DITOIU EUGENIA, devenit S.C EURO MEDIMED S.R.L:
-mentiunile certificatului de inregistrare eliberat de O.N.R.C de pe langa
Tribunalul Buzau pentru S.C EURO MEDIMED S.R.L;
-Actul constitutiv al 3.C EURO MEDIMED S.R.L, din data de 21.06.2006 si actul
aditional la actul constitutiv de societate nr.1387/21.06.2006 care atesta mutarea
sediului S.C EURO MEDIMED S.R.L, la adresa situata in Municipiul Rm.Sarat,
strada Victoriei nr.95A, judetul Buzau din data de 22.11.2006;
-Mentiunile contractului de cesiune FN/12.07.2006 prin intermediul caruia CMI
Dr.DITOIU EUGENIA cesioneaza catre S.C EURO MEDIMED S.R.L toate
drepturile si obligatiile decurgand din autorizatia de construire nr.66/11.04.2006
si certificatul de urbanism eliberate de Primaria Municipiului Rm.Sarat;



-prevederile art. 364, alin. (l) si (2) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit carora :(1) Prin
exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzarii unui teren aflat in
proprietatea privatd a statului sau a unitdatii administrativ-teritoriale pe care sunt
ridicate constructii, constructorii de bund-credintd ai acestora beneficiazd de un
drept de preempliune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Pretul de
vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local
sau judetean, dupd caz.

(2) Proprietani constructiilor prevdzute la alin. (1) sunt notificati in termen de 15
zile asupra hotardrii consiliului local sau judetean gi isi pot exprima optiunea de
cumparare in termen de 15 zile de la primirea notificarii”;

- dispozitiile art. 363, alin. (6) din O.U.G. nr.57/2019 - privind Codul
Administrativ care prevede:, ,(6) Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede
altfel, pretul minim de vdanzare, aprobat prin hotdrdre a Guvernului sau prin
hotdardare a autoritatilor deliberative de la nivelul administratiei publice locale, dupd
caz, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piata determinat prin raport de
evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile
legii, si selectali cu respectarea legislatiel in domeniul achizitiilor publice, si
valoarea de inventar a imobilului.”;

-prevederile art.355 din O.U.G. nr.57/2019 - privind Codul Administrativ care
dispun: ,...Bunurile care fac parte din domeniul privat al statului sau al unitatilor
administrativ-teritoriale se afla in circuitul civil si se supun regulilor prevazute de
Legea nr. 287/2009, republicata, cu modificarile ulterioare, daca prin lege nu se
prevede altfel.”;

-prevederile art.1657 din Codul Civil care dispun: “Orice bun poate fi vandut in
mod liber, daca vanzarea nu e interzisa ori limitata prin lege sau prin conventie ori
testament”;

-prevederile HCL nr.203/29.08.2024 privind aprobarea oportunitatii vanzarii
directe, cu drept de preemtiune, a unui bun imobil -teren, apartinand domeniului
privat al Municipiului Rm.Sarat, situat in Municipiul Rm.Sarat, strada Victoriei
nr.95A, judetul Buzau;

-prevederile HCL nr.80/28.03.2019 privind aprobarea Inventarului bunurilor care
alcatuiesc domeniul privat al Municipiului Rm.Sarat la data de 28.02.2019, cu
completarile ulterioare;

-Valoarea din evidenta contabila a imobilului-teren apartinand domeniului privat
al Municipiului Rm.Sarat, situat in Municipiul Rm.Sarat, strada Victoriei nr.95A,
judetul Buzau, este de 19.278 lei (fara TVA), in conformitate cu adresa
nr.45351/14.08.2024 a Directiei economice-Serviciul Buget-Contabilitate din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Rm.Sarat;

-referatul nr.45382/14.08.2024 al Comisiei constituite in baza Dispozitiei
Primarului Municipiului Rm.Sarat nr.442/20.03.2023 privind propunerea
stabilirii oportunitatii vanzarii directe, cu drept de preemtiune, a unui imobil -
teren, apartinand domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat, situat in
Municipiul Rm.Sarat, strada Victoriei nr.95A, judetul Buzau, aprobat de catre
Primarul Municipiului Rm.Sarat;

-adresa Compartimentului Spatiu Locativ din cadrul aparatului de specialitate al
primarului Municipiului Rm.Sarat nr.37996/10.07.2024 prin care se precizeaza
ca solicitantul nu figureaza cu debite datorate si neincasate;

-adresele nr.37258/09.07.2024, nr.37734/09.07.2024, nr.37771/09.07.2024,
respectiv nr.738108/10.07.2024 ale Compartimentului Contencios Administrativ
si Juridic din cadrul aparatului de specialitate al primarului Municipiului
Rm.Sarat prin care se precizeaza faptul ca in evidentele acestui compartiment nu
se regasesc litigii aflate pe rolul instantelor judecatoresti avand ca obiect creante
datorate/neincasate de catre Primaria Municipiului Rm.Sarat/Municipiul
Rm.Sarat referitoare la bunul -imobil ce face obiectul prezentei hotarari;



- Informarea nr.45864/19.08.2024 a Comisiei municipale pentru stabilirea
dreptului de proprietate privata asupra terenurilor la nivelul Municipiului
Rm.Sarat si Comisia interna pentru analiza notificarilor formulate in temeiul Legii
nr.10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in
perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 la nivelul Primariei Municipiului
Rm.Sarat;

-raportul de evaluare nr.57/04.08.2024 inregistrat la Primaria Municipiului
Rm.Sarat sub nr.43172/05.08.2024 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR,
Mandricel Mihai Enigel (numar legitimatie 18772), potrivit caruia valoarea de
piata a dreptului deplin de proprietate asupra terenului situat in Municipiul
Rm.Sarat, strada Victoriei nr.95A, judetul Buzau, este de 19.048 (fara TVA);
-procesul verbal de constatare la fata locului nr.44914/12.08.2024 al structurii
Arhitect Sef-Serviciul Urbanism din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Municipiului Rm.Sarat;

-certificat de nomenclatura stradala nr.254/30.05.2024;

-certificatul de atestare fiscala pentru persoane juridice nr.50803/11.09.2024;
-stipulatiile actului de dezlipire autentificat sub nr. 640/07.03.2024 de catre
Societatea Profesionala Notariala Marin Florica si Marin Cristina-Eleonora, care
atesta dezmembrarea imobilului situat in Municipiul Ramnicu Sarat, strada
Victoriei nr.95-101, judetul Buzau in 2 loturi, dintre care primul lot compus din
teren in suprafata de 66 mp —teren categoria curti constructii, avand numarul
cadastral 39851, pe care este edificata constructia C1 cu destinatia « cabinet
medical » cu suprafata construita la sol de 57 mp, respectiv suprafata construita
desfasurata de 57 mp ;

-extrasul de carte funciara pentru informare nr.110059/01.08.2024 aferent
imobilului-teren, in suprafata de 66 mp, inscris in Cartea Funciara nr.39851
Ramnicu Sarat, avand numarul cadastral 39851;

-extrasul de carte funciara pentru informare nr.108739/30.07.2024 aferent
imobilului-constructie C1, in suprafata construita la sol de 57 mp, respectiv
suprafata construita desfasurata de 57 mp, inscrisa in Cartea Funciara nr.39851-
C1 Ramnicu Sarat, avand numarul cadastral 39851-C1;

-faptul ca Municipiul Rm.Sarat este inregistrat ca platitor de TVA pentru
activitatea de vanzari de terenuri construibile din domeniul privat al UAT-
Municipiul Rm.Sarat;

-prevederile certificatului de urbanism nr.156/20.08.2024 eliberat in scopul
vanzarii imobilului cu nr.cadastral 39851;

-declaratia S.C EURO MEDIMED S.R.L inregistrata la sediul Primariei
Municipiului Rm.Sarat sub nr.53998/24.09.2024 conform careia solicitanta
declara ca este de acord cu pretul stabilit in vederea cumpararii imobilului situat
in Municipiul Rm.Sarat, strada Victoriei nr.95A, judetul Buzau ;

- procedura de sistem « Inifierea proiectelor de hotarari in vederea supunerii spre
aprobare Consiliului Local”;

- prevederile HCL nr.190/30.07.2024 privind alegerea Presedintelui de sedinta al
Consiliului local al Municipiului Rm.Sarat incepand cu luna august 2024 si pana
la data la care Consiliul local nou-ales este legal constituit, dar nu mai mult de 3
luni;

-prevederile art.5, lit.m) si n), art.129, alin.(2), lit.c), alin.(6), lit.b), respectiv
prevederile art.240 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Luand in considerare dispozitiile Legii nr.24/2000 privind normele de
tehnica legislativa la elaborarea actelor normative republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

in temeiul art.133, alin.(1), art. 139, alin.(2) si ale art.196, alin.(1), lit.a) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57 /2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;



HOTARASTE:

Art.1. Se aproba vanzarea directa, cu drept de preemtiune, a unui imobil -
teren, apartinand domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat, situat in
Municipiul Rm.Sarat, strada Victoriei nr.95A, judetul Buzau, avand numarul
cadastral 39851, inscris in Cartea Funciara 39851 a Municipiului Rm.Sarat, pe
care este edificata constructia C1 cu destinatia « cabinet medical ».

Art.2. Amplasamentul, suprafata si pretul de vanzare sunt prevazute in
anexa nr.1 (Lista cu elementele caracteristice imobilului-teren propus pentru
vanzare directa cu drept de preemtiune) iar identificarea acestuia este prezentata
in anexa nr.2 (Plan de situatie), care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3. (1) Consiliul local al Municipiului Rm.Sarat aproba vanzarea directa
prin valorificarea dreptului de preemtiune a terenului precizat la art.1 la pretul de
22.940,82 lei, pret stabilit astfel: valoarea de inventar, respectiv 19.278 lei, asa
cum prevede art. 363, alin. (6) din O.U.G. nr.57/2019 - privind Codul
Administrativ, la care se calculeazd T.V.A in cuantum de 19% (19% din suma de
19.278 lei), respectiv suma de 3.662,82 lei, reprezentand valoarea cea mai mare
dintre pretul de piata determinat prin raportul de evaluare nr.57/04.08.2024
inregistrat la Primaria Municipiului Rm.Sarat sub nr.43172/05.08.2024 intocmit
de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel Mihai Enigel (numar legitimatie 18772)
(19.048 lei fara TVA) si valoarea de inventar a imobilului (19.278 lei fara TVA), la
care se adauga taxa pe valoarea adaugata.

(2) Municipiul Rm.Sarat va incasa integral pretul de vanzare stabilit
prin raportul de evaluare mai sus mentionat, respectiv 19.278 lei, la care se
adauga taxa pe valoarea adaugata.

(3) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului
prevazut in raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit
raportul de evaluare in conformitate cu prevederile art.363, alin.(7) din Ordonanta
de Urgenta a Guvernului nr.57 /2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare.

Art.4. Se imputerniceste Primarul Municipiului Rm.Sarat sa semneze
contractul de vanzare-cumparare la Biroul Notarului Public.

Art.5. Cheltuielile ocazionate cu incheierea contractului de vanzare-
cumparare vor fi in sarcina cumparatorului.

Art.6. (1) La data perfectarii contractului de vanzare-cumparare avand ca
obiect imobilul-teren situat in Municipiul Rm.Sarat, strada Victoriei nr.95A,
judetul Buzau, avand numarul cadastral 39851, inscris in Cartea Funciara 39851
a Municipiului Rm.Sarat contractul de concesiune nr.62784/17.10.2023 si actele
aditonale nr.1/2024 si nr.2/2024 la acesta isi vor inceta aplicabilitatea.

(2) Inventarul domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat se va
modifica In mod corespunzator la data perfectarii contractului de vanzare-
cumparare avand ca obiect imobilul-teren situat in Municipiul Rm.Sarat, strada
Victoriei nr.95A, judetul Buzau, avand numarul cadastral 39851, inscris in
Cartea Funciara 39851 a Municipiului Rm.Sarat.

Art.7. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza
Primarul municipiului Rm.Sarat prin Directia Economica-Serviciul Buget
Contabilitate, prin structura Arhitect Sef, prin Compartimentul Evidenta
Patrimoniu si Retele Utilitare, prin Compartimentul Administrare Patrimoniu,
Vanzari, Chirii si Concesiuni si prin Compartimentul Contencios Administrativ si
Juridic din cadrul aparatului de specialitate al primarului municipiului Rm.
Sarat precum si persoanele abilitate sa exercite controlul financiar preventiv
propriu, respectiv auditul public intern, operatiuni ce se exercita asupra tuturor
operatiunilor care afecteaza fondurile publice locale gi/sau patrimoniul public si



privat, contorm reglementarilor legale in domeniu, de catre lunctionarii publici din
cadrul aparatului de specialitate al primarului abilitati in acest sens in stransa
corelare cu raspunderea administrativa si cu principiile raspunderii
administrative conform competentelor celor implicati in raspunderea aferenta
actelor administrative, respectiv S.C EURO MEDIMED S.R.L.

Art.8. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica, respectiv se
comunica Primarului municipiului Rm. Sarat, celor nominalizati cu ducerea la
indeplinire si se comunica Institutiei Prefectului Judetului Buzau in vederea
exercitarii controlului cu privire la legalitate.

Aceastd hotardre a fost adoptata de catre Consiliul Local al
Municipiului Rm. Sarat in sedinta ordinara din data de 21.10.2024, cu
respectarea prevederilor art.139, alin.2 (majoritate calificata) din 0.U.G
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu un numar de 18 voturi pentru,
_ - abtineri si - voturi impotriva din numarul total de 19
consilieri locali in functie si 18 consilieri locali prezenti.
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Pregedinte de sedinta, . . Contrasemneaza pentru legalitate,
Domnul consilier Flgrian Nicolae @ - Secretar eral,
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Nr. 232
Rm.Sarat 21.10.2024
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Nr. 55.771/03.10.2024

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotirire privind aprobarea vinzirii directe, cu drept de preemtiune,
a unui bun imobil — teren, apartinind domeniului privat al Municipiului RAimnicu
Sarat, situat in municipiul Ramnicu Sirat, strada Victoriei nr. 95A, judetul Buziu

In conformitate cu art. 354 din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, domeniul privat
al unitatilor administrativ-teritoriale este alcituit din bunuri aflate in proprietatea lor si care nu fac
parte din domeniul public. Asupra acestor bunuri, unititile administrativ-teritoriale au drept de
proprietate privatd. Bunurile care fac parte din domeniul privat al unititilor administrativ-teritoriale
se afld in circuitul civil si se supun regulilor previzute de Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicati.

Municipiul Rémnicu Sarat detine in proprietate privatd imobilul-teren situat in municipiul
Ramnicu Sarat, strada Victoriei nr. 95A, judetul Buziu, imobil concesionat citre S.C. EURO
MEDIMED S.R.L. - prin reprezentant legal doamna Dijoiu Eugenia, in temeiul Contractului de
Concesiune nr.-ul 62.784/17.10.2023, modificat prin Actul Aditional nr.-ul 1/2024, inregistrat sub
nr.-ul 29.670/28.05.2024 si Actul aditional nr. 2/2024, inregistrat sub nr.-ul 32.786/13.06.2024.
Astfel, beneficiara folosintei, cu respectarea prevederilor legale, a dobéndit in baza Autorizatiei de
construire nr.-ul 66/11.04.2006 - dreptul de proprietate asupra constructiei situatd in municipiul
Ramnicu Sarat, strada Victoriei nr.-ul 95A, judetul Buzau, avind destinatia de cabinet medical.

Prin H.C.L. nr.-ul 203/29.08.2024, a fost aprobat Proiectul de hotarire privind aprobarea
oportunitain vanzarii directe, cu drept de preemptiune, a unui imobil-teren, apartinand domeniului
privat al Municipiului Rdmnicu Saral, situat in municipinl Ramnicu Sarat, strada Vicroriei nr. 95A,
judetul Buzéu ;

Necesitatea valorificarii prin vénzare a bunului imobil-teren situat in municipiul Ramnicu Sérat,
strada Victoriel nr.-ul 95A, consta in atragerea de fonduri catre bugetul local atat prin valoarea de
vanzare a imobilului, cét si prin incasarea de impozite si taxe.

Imobilul nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privata depuse in
temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar, respectiv al celor care
reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate fn mod abuziv in proprietatea statului in perioada
6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 (Legea nr. 10/2001), nu este grevatl de sarcini si nu face obiectul
unor litigii.



Prin vénzarea terenului, Municipiul Rimnicu Siral va incasa mtegral pretul de vanzare stabilit
conform valorii de inventar, respectiv suma de 19.278 lei, la care se adauga T.V.A.

Pretul vAnzirii pentru bunul imobil este valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd determinat
prin raport de evaluare intocmit de evaluator autorizat si valoarea de inventar a imobilului. conforif
art. 363, alin. (6) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, la care se adaugi taxa pe
valoarea addugata.

Fatd de considerentele anterior mentionate, in baza prevederilor art. 136, alin. (1) din O.U.G nr.
57/2019 privind Codul administrativ, coroborat cu prevederile art. 364, alin. (1) si (2) din acelasi act
normativ, inifiez proiectul de hotirdre privind aprobarea vanzarii directe cu drept de preemtiune a
unui bun imobil — teren, aparfindnd domeniului privat al Municipiului Rdmnicu Sarat, situat in
municipiul Rdmnicu Sarat, strada Victoriei nr. 95A, judetul Buziu, cu rugimintea de a fi aprobat in
forma redactat.

Avénd In vedere dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicata, inaintez Consiliului Local al Municipiului Rdmnicu Sarat
spre dezbatere §i aprobare proiectul de hotdrdre privind aprobarea vanzarii directe cu drept de
preemtiune a unui bun imobil — teren aparfinind domeniului privat al Municipiului Rdmnicu Sarat,
situat in municipiul Ramnicu S#rat, strada Victoriei nr. 95A, judetul Buziu, in conformitate cu
atributiile instituite acestei autoritati deliberative prin Codul administrativ aprobat prin O.U.G nr.
57/2019, respectiv art. 129, alin. (2), lit. ¢) coroborat cu alin. (6), lit. b) din actul normativ anterior
mentionat.

Initiator,
Primarul Municipiului RAmnicu Sirat,
Cirjan Sorin-V i
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RAPORT DE SPECIALITATE &, fri o
la proiectul de hotdrére privind aprobarea vanzirii dirgete’cu-drépt de
preemtiune a unui bun imobil - teren, apartinind domeniului privat al
Municipiului Ramnicu Sarat, situat in municipiul RAmnicu Sirat, strada

Victoriei nr. 95A, judetul Buziu

AVAND IN VEDERE :

1 Prevederile art. 129, alin. (2), litera ¢} din 0.U.G. nr.-ul 57/2019 - privind Codul
Administrativ potrivit cdrora, Consiliul Local exerciti atributii de administrare a domeniului public
si privat al unitatii administrativ teritoriale ;

4 Prevederile art. 129, alin. (6), litera b) din 0.U.G. nr.-ul 57/2019 - privind Codul
Administrativ potrivit cirora, Consiliul Local “ hotdrdste vdnzarea, darea in administrare,
concesionarea, darea in folosintd gratuitd sau inchirierea bunurilor proprietate privatd a comunei,
orasului sau municipiului, dupd caz, in conditiile legii”;

+ Dispozitiile art. 364 alin (1) si (2) din 0.U.G- nr.-ul 57/2019 - privind Codul Administrativ
care prevad : “Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vénzédrii unui teren aflat in
proprietatea privatd a statului sau a unitdtii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate
constructil, constructorii de bund-credingd ai acestora beneficiazd de un drept de preemptiune la
cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Pretul de vénzare se stabileste pe baza unui raport de
evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupd caz; (2) Proprietarii constructiilor prevdzute la
alin. (1) sunt notificati in termen de 15 zile asupra hotdrdrii consiliului local sau judetean si isi pot
exprima optiunea de cumpdrare in termen de 15 zile de la primirea notificdrii.”

4 Prevederile art. 355 din 0.U.G. nr.-ul 57/2019 - privind Codul Administrativ care dispun :
« Bunurile care fac parte din domeniui privat al statului sau al unitdtilor administrativ-teritoriale se
afld in circuitul civil 5i se supun regulilor prevdzute de Legea nr. 287/2009, republicatd, cu
modificdrile ulterioare, dacd prin lege nu se prevede altfel. » ;

4+ Prevederile art. 1657 din Codul Civil care dispun ,Orice bun poate fi vandut in mod liber, dacd
vdnzarea nu e interzisd ori limitatd prin lege sau prin conventie ori testament”.

4 Dispozitiile H.C.L. nr.-ul 203/29.08.2024 - privind aprobarea oportunititii vinzarii directe,
cu drept de preemptiune, a unui imobil-teren, apartinind domeniului privat al Municipiului
Ramnicu Sarat, situatin municipiul Ramnicu Sarat, strada Victoriei nr. 95A, judetul Buziu ;

+ Prevederile H.C.L. nr.-ul 80/28.03.2019 - privind aprobarea Inventarului bunurilor care fac
parte din domeniul privat ai Municipiului Ramnicu Sarat Ia data de 28.02.2019.



CU RAPORTARE LA :

¥ Cererea S.C. EURO MEDIMED S.R.L. - prin reprezentant legal doamna Ditoiu Eugenia, n
calitate de titulard al Contractului de concesiune nr.-ul 62.784,/17.10.2023 - inregistratd la sediul
Primariei municipiului Rdmnicu Sarat sub nr.-ul 67.714/2023, prin intermediul cireia solicits
cumpdrarea terenului in suprafatd de 66 mp (destinagia - cainet medical) situat in municipiul
Rammnicu Sarat, str Victoriei nr. 954, judeful Buziu, avind nr. cadastral 39851;

v" Mentiunile Contractului de concesiune nr.-ul 62.784/17.10.2023 - care asigura beneficiul
folosingei imobilului teren cu destinatia - cabinet medical, situat in municipiul Ramnicu Sarat,
strada Victoriei nr. 954, judetul Buziu, modificat prin Actul aditional nr. 1/2024 - inregistrat la nr.-
ul 29.670/28.05.2024 (care modifica suprafaa imobilului-teren de la 60 mp la 66 mp precum si
numarul cadastral al acestuia), respectiv Actul aditional nr. 2/2024 - inregistrat la nr.-ul
32.786/13.06.2024 (care moifici adresa administrativid din strada Victoriei nr. 95-101 in strada
Victoriei nr. 95A);

v’ Mentiunile Autorizatiei de construire nr.-ul 66/11.04.2006 - prin intermediul cireia se
autorizeaza - executarea licrarilor de construire pentru cabinet medical in favoarea CMI DR DITOIU
EUGENIA, devenit S.C. EURQ MEDIMED S.R.L.;

" Mentiunile Certificatului de inregistrare eliberat de 0.N.R.C. de pe lang3 Tribunalul Buziu
pentru S.C. EURO MEDIMED S.R.L.;

v" Prevederile Actului aditional la actul constitutiv de societate nr.-ul 1387/21.06.2006 - care
atestd mutarea sediului S.C. EURO MEDIMED S.R.L. la adresa situati in municipiul Ramnicu Sarat
strada Victoriei nr. 954, judetul Buziu, din data de 22.11.2006:

v" Stipulatiile Actului Constitutiv al S.C. EURO MEDIMED S.R.L. din data de 21.06.2006;

v" Mentiunile Contractului de Cesiune FN/12.07.2006 prin intermediul ciruia CMI DR. DITOIU
EUGENIA cesioneaza catre S.C. EURO MEDIMED S.R.L. toate drepturile si obligatiile decurgand din
Autorizatia de construire nr. 66/11.04.2006 si Certificatul de urbanism eliberate de Primiria
municipiului Ramnicu Sarat ;

v Stipulatiile Actului de dezlipire imobil autentificat sub nr.-ul 640/07.03.2024 - $.P.N. Marin
Florica si Marin Cristina-Eleonora care atesti dezmembrarea imobilului situat in municipiul
R@mnicu Sdrat strada Victoriei nr.-ul 95-101, judetul Buziu in 2 loturi, dintre care primul lot -
compus din suprafata de 66 mp - teren categoria curti-constructii, cu nr. cadastral 39851 pe care
este edificata constructia C1 cu destinatia "cabinet medical” cu suprafatd misurati: 57 mp (56,9 mp
in acte);

¥ Mentiunile Extrasului de Carte Funciard pentru informare nr.-ul 110059/01.08.2024 -
pentru imobilul teren situat in municipiul Ramnicu Sirat, strada Victoriei nr. 954, judetul Buzau
care evidenfiazd gi intabularea dreptului de proprietate asupra imobilului-teren de la adresa
mentionata in favoarea Municipiului Rdmnicu Sirat precum si dreptul de concesiune asupra
acestuia in favoarea S.C. EURO MEDIMED S.R.L. pe o perioadi de 49 de ani:

v Mentiunile Extrasului de Carte Funciard pentru informare nr.-ul 108739/30.07.2024 -
pentru imobilul constructie C1 situat in municipiul R&mnicu Sarat, strada Victoriei nr. 95A, judetul
Buzdu care evidentiaza §i Intabularea dreptului de proprietate dobéndit prin construire asupra
imobilului-constructie C1, avand nr. cadastral 39851-C1 de la adresa mentionati in favoarea S.C.
EURO MEDIMED S.R.L;

v Mentiunile Procesului-verbal de constatare la fata loculu inregistrat sub nr.-ul
44.914/12.08.2024 - intocmit de Serviciul Urbanism din cadrul Primariei municipiului Ramnicu
Sdrat, in cuprinsul cdruia se stipuleazd ca la adresa indicat3 (strada Victoriei nr. 95A) se identifica
constructia cu destinafia de cabinet medical avand numirul cadastral 39851-C1, anexdndu-se
totodata o plansa foto-martor; -

v Stipulatiile Raportului de- evaluare inregistrat la sediul Primariei municipiului Ramnicu
Sdrat sub nr.-ul 43.172/05.08.2024 - intocmit de Evaluator Autorizat Mandricel Mihai Enigel, care
stabilegte valoarea de piatd a imobilului mentionat - suma de 3.828 euro. echivalent a 19,048 lei -
valoare neafectatsi de T.V.A,; i .

v Mentiunile Referatului Directiei Economice, Serviciul Buget-Contabilitate - inregistrat la -
nr-ul 45.351/14.08.2024 - privind stabilirea pretului minit: de vAnzare a imebilului teren cu
numar cadastral 39851 din municipiul Ramnicy Sdrat, strada Victoriei nr. 95A, Judetul Buzau, prin

¥



intermediul caruia, in urma analizei comparative intre valoarea de inventar a imobilului (19.278 lei
fara TVA) si valoarea stabilitd prin intermediul Raportului de evaluare inregistrat sub nr.-u]
43.172/05.08.2024 - Intocmit de cétre Evaluator ANEVAR Méandricel Mikiai Enigel (19.048 lei fara
TVA) - a fost stabilit, in temeiul prevederilor art. 363 alin (6) din 0.U.G. nr.-ul 57/2019 - privind
Codul Administrativ - ca pref minim de vanzare pentru imobilul situat in municipiul Ramnicu Sarat,
strada Victoriei nr. 954, judetul Buziu, pretul stabilit conform valorii din eviden{a contabild la nr.-
‘ul de inventar 31909, respectiv valoarea cea mai mare (19.278 lei fird TVA), adicid suma de
22.940,82 lei cu TVA (din care 3.662,82 lei TVA).

v’ Stipulatiile Certificatului de urbanism nr.-ul 156/20.08.2024 - pentru informare in scopul
vanzarii imobilului-teren cu nr. cadastral 39851:

v" Adresele: nr. 37.258/09.07.2024, nr. 37.734/09.07.2024, nr. 37.771/09.07.2024 si nr.
38.108/10.07.2024 - emise de Compartiment Contencios Administrativ si Juridic din cadrul
Primariei municipiului Rdmnicu Sarat care atestd ¢i prin prisma atributiilor specifice consilierilor
juridici din cadrul Compartimentului Contencios Administrativ si Juridic, nu se regasesc/nu s-au
regasit litigii aflate pe rolul instangelor judecitoresti, avind ca obiect creante datorate/neincasate
de cdtre Municipiul Rdmnicu Sirat/Primarul municipiului Radmnicu Sarat/Consiliul Local al
municipiului Ramnicu Sérat, privind imobilul mentionat;

v Informarea nr. 45.864/19.08.2024 - emisi de Comisia municipald pentru stabilirea
dreptului de proprietate privatd asupra terenurilor la nivelul Municipiului Rdmnicu Sarat si Comisia
internd pentru analiza notificarilor formulate in temeiul Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al
unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 la nivelul
Primariei Municipiului Rdmnicu Sirat, prin presedintii acestora - care certifici ci imobilul (teren si
constructie) situat In municipiul RA&mnicu Sarat, Victoriei nr. 95A, judetul Buzau nu face obiectul
unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privati depuse in temeiul actelor normative
cu caracter special privind fondul funciar, respectiv al celor care reglementeazi regimul juridic al
imobilelor preluate In mod abuziv in proprietatea statului in perioada 6 martie 1945 - 22
decembrie 1989 (Legea nr. 10/2001).

v’ Adresa nr. 37.996/10.07.2024 - emisd de Serviciul Urbanism, Compartiment Spatiu
Locativ din cadrul Primariei municipiului R&mnicu Sirat, care atest3 ci S.C. EURO MEDIMED S.R L.
nu figureaza cu debite restante de platd rate/chirii - pentru constructii si terenuri in evidentele
acestui Compartiment.

v" Declaratia S.C. EURO MEDIMED S.R.L, inregistrati la sediul primariei municipiului RAmnicu
Sdrat sub nr.-ul 53.998/24.09.2024, conform cireia solicitanta declard ci este de acord cu pretul
stabilit in vederea cumpararii imobilului situat in municipiul Ramnicu Sirat, strada Victoriei nr.
95A, judetul Buziu;

v Mentiunile Certificatului de atestare fiscali pentru persoane juridice nr.-ul
50.803/11.09.2024,

TINAND SEAMA DE :

e Imprejurarea potrivit cireia necesitatea valorificirii prin vanzare a bunului imobil -
teren situat la adresa mentionatd - constd in atragerea de fonduri citre bugetul local atét prin
valoarea de vanzare a imobilului, cit si prin incasarea de impozite si taxe;

*  Faptul ca bunul imobil ce face obiectul prezentului raport de specialitate nu face
obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privatd depuse in temeiul actelor
normative cu caracter special privind fondul funciar, respectiv al celor care reglementeazi regimul
juridic al imobilelor preluate in mod abuziv in proprietatea statului in perioada 6 martie 1945 - 22
decembrie 1989 (Legea 10/2001), nu este grevat de sarcini si nu face obiectul unor litigii, asa cum
rezulti din Informarea nr. 45.864/19.08.2024.

e Aspectul conform ciruia prin vanzarea bunului, Municipiul Rimnicu Sirat va incasa
integral pretul de vanzare stabilit in conditiile enunfate de prevederile art. 363 alin. (6) din 0.U.G.
nr.-ul 57/2019 - privind Codul Administrativ, respectiv ,(6) Cu exceptia cazurilor in care prin lege
se prevede altfel, preul minim de vdnzare, aprobat prin hotdrdre a Guvernului sau prin hotdrdre a
‘autoritdtilor deliberative de la nivelul administratiei publice locale, dupd caz, va fi valoarea cea mai



mare dintre preful de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice
sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si selectati cu respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor
publice, si valoarea de inventar a imobilului.".

Pretul stabilit In vederea vinzirii pentru imobil este valoarea cea mai mare dintre pretul de
piata determinat prin raportul de evaluare nr. 43.172/05.08.2024 fntocmit de evaluator autorizat
A.N.EV.AR. Méndricel Mihai Enigel (19.048 lei fir3 T.V.A.) si valoarea de inventar a imobilului
(19.278 lei fard T.V.A), la care se adaugi taxa pe valoarea addugatd, rezultind pretul de vinzare in
valoare de 22.940,82 lei (TVA inclus).

Raspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii pretului prevazut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit raportul de evaluare.

Perfectarea contractului de vanzare se va realiza prin intermediul unui birou notarial,
cheltuielile privind vanzarea fiind suportate in integralitatea lor de citre cumpdrator.

Totodata, odatd cu aprobarea vanzirii directe cu exercitarea dreptului de preemptiune,
prevederile Contractului de concesiune nr.-ul 62.784/17.10.2023 - care asigurd beneficiul
folosintei imobilului teren cu destinatia de construire cabinet medical - situat in municipiul
Ramnicu Sdrat, strada Victoriei nr. 954, judeful Buziu, modificat prin Actul Aditional nr.-ul 1/2024,
inregistrat sub nr.-ul 29.670/28.05.2024 si Actul Aditional nr.-ul 2/2024, inregistrat sub nr.-ul
32.786/13.06.2024, isi vor inceta aplicabilitatea.

Pentru toate considerentele de fapt si de drept invocate, in temeiul art. 133, alin. (1), art. 139,
alin. (2) si art. 196, alin. (1) , lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, propunem spre competenti analizi si aprobare Consiliului local al
Municipiului Ramnicu Sirat proiectul de hotirare privind aprobarea vinzirii directe, cu drept de
preemfiune a unui bun imobil - teren, apartinind domeniului privat al Municipiului RAmnicu Sirat,
situat in municipiul R&mnicu Sirat, strada Victoriei nr. 954, judetul Buzau.

Directia Eco umié?i
Director executiv, /bfe; Anisoara

Compartiment Buget i Compartiment Evident Patrimoniu si Retele
Cons, sup. Sfintes Mihaela Utilitare,
A Cons. sup. Corbu Decebal-Iulian
b3 } ;
Compartiment Administrarea Patrimoniu, Compartiment Contencios

Chirii, Vanzari si Concesiuni, Juridi

Conw Petru Cons. jr. Pruteanu
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Mandricel Mihai Enigel — Evaluator Autorizat
Sir. Bistritei nr, 13, Buzau

Buzau | Romania

mobil: 40 723 348 257

email: enigal. mandricel@gmail.com
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RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN

Murn. Ramnicu Sarat, str. Victoriel, nr 554, iud. Buzau
} 4

Client si Utilizator: PRIMARIA MUNICIPIULU] RAMNICU SARAT

Datele, informatiile 5i continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi capiate sau ditate, integral sau partial,
#i nu var fi transmise unor terti fara acordul prealabil Tn scris a evaluatorului, al clientului si al utlilizatorului desemnat



Teren intravilan

. 04.08.2024
Catre: PRIMARIA MUNICIPIULUT RAMIMNICU SARAT

Referitor la: TEREN INTRAVILAN
Mun. Ramnicu Sarat, str. Victoriei, nr. 954, jud. Buzau

Urmare a solicitdrii dumneavoastrd, am procedst la evaluarea proprietstii indicate mai sus. Am efectuat
inspectia proprietatii, am analizat piata imobiliard specificd si am estimat valoarea de piat3 a proprietatii in
cauzd in vederea informarni clientulul/ oulizatorului/ sroprietarului in scopul stabilivit pratului ce superficie/

vanzaci ceranlig,

wiandricel ivithai Enigel - evaluator autorizat EPIL. EBM, membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 18772, a
evaluat proprietatea in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind intocrmit in concordantd
cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022,

Tn baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor aplicate, opinia noastra este
ca valoarea de piatd s dreptului deplin de proprietate asupra proprietatii descrise n acest raport, la

02 08.2024, este;
5.82% EUR, echivalent a 19.04% LE!
Valoarea nu este afectata de T.V.A.
Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in prezentu| raport si este valabild In conditiile economice si juridice existznte |z data
evaluarii.
¥ Valoarea este valabild numai pentru utilizarea precizata in raport.

Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piatd a dreptului de proprietate asupra

terenului, In ipoteza ca acesta este liber de sarcini.

Cu deosebitd consideratie,

T
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Mandricel Miha: Enigel e R
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S
Evaluazvor Avtorizat EPL EBM idiE EMGE ",:'l i i
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Membru Titular ANEVAR
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Teren intravilan

Cuprins
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Teren intravilan

1. Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante

Client si Utilizator

PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

Data raportului 04.08.2024
Data inspectiel 02.08.2024.
Data evaludrii 02.08.2024

Evaluator autorizat

Mandricel Mihai Enigel, Evaluator Autorizat EPI, EBM, Legitimatie 18772

Tip proprietate Teren Intravilan

Adresa proprietétii Mun. Ramnicu Sarat, str. Victoriel, nr. 85A, jud. Buzau
Cod posEL 125300

Cartier / amplasare Zona centrala a mun. Ramnicu 5arat, in spate la BRD
Utilitati Energie electrica, apa, canal, gaz - |z limita proprietatii
Acces str. Victoriai si str. Primaverii

Deschidare 11,00 ml

Suprafata exclusiv 66 mp suprafata masurata

teren indiviz 5

Proprietar

PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

Utilizare existentd

Teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii, conform extras CE

Curs de schimb valutar

4,9760 Lei/Eur

VALOAREA DE PIATA estimata

3.828 EUR 19.048 LE]

Valoarea nu este afectata de T.V.A.

Dreptul de proprietate

Considerat deplin

Scopul

informarea clientului/ utillzatorului/ proprietarulut in scopul stabilirii pretului de superficie/ vanzarii
terenului

Sarcini Inregistrate

Conform extrasuiui de carte funciara nr. cerere 110707/04.08.2024 prezentat, asupra terenului sunt
inregistrate sarcini: intabulare, drept de concesiune pe o pericada de 49 ani, incepand cu data de
01.10.2005, in favoarea EURO MEDIMED SRL si notarea actului administrativ nr 1/28.05.2024
respectiv actului aditional nr. 2/13.06.2024 |a contractul de concesiune nr. 62784/17.10,2023.
Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este liber de sarcini.

|dentificarea proptietati
si asigurarea accesului

Observatil/Ipoteze semnificative
speciale

ldentificarea proprietatii subiect a fost realizata cu ajutorul coordonatelor STEREQ
1970.

ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:
e e B
IAR APOI PRIN:

) -'_:] Drum asfaltat public

Drum asfaltat public

= ik s S AT L AT AT P VR B U L b e i A WPk LTS L L AL S e T
-La data inspectiel pe teren era edificata o constructie cu regim de inaltime Parter ce nu face objectul
evaluarii fiind jntabulate cu nr. cad. 39851-C1, inscrisa in C.F. 39851-C1, proprietotea EURGC
MEDIMED SRL conform extras de carte funciara cu nr. cerere 110710/04.08.2024.

-La solicitarea clientului/ utlizatorului/ proprietarului terenului, evaluarea s-a efectuat in ipoteza in
care terenul este liber de constructli, far utilitatile sunt la limita proprietatii. Valoarea de piata
estimata este valabila in ipoteza jn care terenul este construibil si liber de constructil, Nu au fost
oferite informatii cu privire la istorleulf pretul concesiunii.

Mentiuni

Raportul nu poate fi folosit in alte scopuri gen: gurantare bancorag, raportare financiara, Impozitare,
asigurare ete, decat cel mentionat in raport/contract.

Diferente constatate n urma
inspectiei (fata de documentale
de proprietate / documentatia
cadastrald)
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Teren intravilan

2. Declaratia privind evaluarea

Subsemnatul, imi asum rdspunderea privind continutul 5i concluziile evaludrii numai fata de clientul
si utilizatorul desemnat al luerdrii si certific, in cunostinta de cauzs 5i cu bund credinta, ca:

¥ Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

¥ Analizele si concluziile sunt limitate numai |z ipotezele si ipotezele specifice prezentate in

raport si reprezintd opinia mea impartials, opinie care nu a fost influentatd de terte parti

§ nu este Tn niciun mod supusd vreunei cerinte de a ajunge la concluzii predeterminate;

Nu am niciun interes, actual sau de perspectivd, referitor la bunul care face obiectul

evaludrii 5i nu am niciun interes personal fata de vreuna din partile implicate;

Nu sunt influentat de nicio constréngere legatd de bunul evaluat sau de partile implicate

in aceastd activitate de evaluare.

Implicarea mea Tn aceastd activitate de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea din partea

nimanui, de obtinere a unor rezultate predeterminate;

*  Onorariul pldtit de cdtre client nu are nicio Jegiturd cu obtinerea unar rezultate

predeterminate sau cu vreo actiune sau eveniment, rezuitate fn urma utilizarii analizelor si

concluziilor prezentului raport;

Analizele 5i cancluziile au fost exprimate in confarmitate cu prevederile standardelor de

evaluare in vigoare si cu respectarea Codului de etici al profesiei de evaluator autorizat:

Detin cunostintele si experienta necesard pentru efectuarea, Tn mod competent, a aceste|

lucrari

¥ Pentru realizarea raportului nu am primit asistenta din partea altor persoane nesermnatare
ale declaratiei privind evaluarea;

o

w

4

I

7 Subsemnatul, Mandricel Mihai Enigel, declar ca am inspectat persanal imobilul evaluat,

Cu deosebita consideratie,

Méndricei Miihai Enigel

Evalugtor Autorizat EPY, BB

; iRiCH,
LA BB
- maiRvGs B 1R
e b

Membru Thular AMEVAR
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Teren intravilan

3. Termenii de referint3 ai avalusrii

identificarea
evaluatorului

Identificarea
clientului

Alti utilizatari
desemnati

Responsabilitatea
fatd de terti

Bunul evaluat.
Obiectul evaluarii

Adresa proprietatii

Drepturi de
proprietate evaluate

Scopul evaluirii

Tipul valorii estimate

Mandricel Mihai Enigel - Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR cu legitimatia nr
18772, specializarea EPI, EBivi;

PRIMARIA MLMIZIPIULLI RAMMICU SARAT
PRIMARIA MUNICIPIULUIE RAMNICU SARAT

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furpizate de catre client,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de
evaluare este destinat scopului gl utilizarii precizate in cadrul acestui raport. Raportul este
confidential, strict pentru client §i utilizatorii desemnati iar evaluatorul pu acceptd nicio
responsabilitate fatd de o altd persoani, in nicio circumstania,

Proprietatea imobiliars - Teren Intravilan considerat libar

Wiur farnicu Sarag, st Victaned, nr. 954, jud. Buzau

In cadrul prezentului raport a fost evalust dreptul deplin de proprietate asupra terenului
analizat, detinut de catre PRIMIARIA MUNICIPILLUL RAMMICU SARAT in baza documentelor
avute |a dispozitie.

Dreptul de proprietate asupra terenului este nscris in Cartea Funciar a localitétii 39851,
Ramnicu Sarat, jud. Buzau, cu nr. cadastral 38851

Tn conformitate cu extrasul de carte funciara nr. cerere 110707/04,08.2024 prezentat,
asupra terenului sunt inregistrate sarcini: intabulare, drept de concesiune pe o perioada de
49 ani, incepand cu data de 01.10.2005, in favoarea EURD MEDIMED SRL si notarea actului
administrativ nr. 1/28.05.2024 respectiv aciului aditional nr. 2/13.06.2024 la contractyl de
concesiune nr. 62784/17.10.2023. Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este |iber
de sarcini.

Estimarea valorii de piatd a proprietdtii mentionate mai sus, aga cum este definitd in
Standardele de Evaluare 2 Bunurilor 2022, in vederea informarii chientului/ utilizatorulyi/
proprietaiului in scopul stabilirii pretulyi de superficie/ vanzarii terenului,

Evaluarea executatd confarm prezentului raport, in concordantd cu ceringele clientului,
reprezinta o estimare a velorii de piatd a proprietdtii, asa cum este aceasta definits in
Standardele de Evaluare s Bunurilor 2022 —SEV 104 Tipuri ale valorii,

Conform acestui standard, valoareo de piatd reprezintd suma estimatd pentry care un activ
sau o datarie ar putea fi schimbat(d) la data evaludirii, intre un cumpdritor hotdrat si un
vdnzitor hatdrdt, Tntr-o tranzacfie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat s in care
pdriile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si ford canstréngere,

Metodologia de estimare a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul
proprietdtil si de recomandsrile Standardeler de Evaluare 3 Bunurilor 2022: SEV 230
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Moneda evaluarii

Data evaluarii

Data raportului

Natura si amploarea
activitatilor
evaluatorului.
Inspectia proprietati

Natura 5i sursa
informatiilor pe care
se bazeaza
evaluatorul

Ipoteze semnificative

Teren intravilan

Drepturl asupro proprietdtii imobiliare, SEV 310 Evaludri ale drepturilor asupra proprietdtii
imobiliare pentru garantarea imprumutului si GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile.

Opinia final3 a evaluarii este prezentata in LEl si EUR. Cursul de schimb leu/EUR valahil |a
data evaludrii (02.08.2024) este cel afisat de BNR, si anume 4,9750 Lei/Eur.

La baza efectuarii evaluiirii au stat informatiile privind nivelul preturilor la data de
J2.08.2024, data la care se considerd valabile ipotezele luste in considerare precum si
valorile estimate de catre evaluator. Evaluarea a fost realizati in luna Augusi 2024, Data
evaluarii este (;2.68.2024

Ga.08.2024

Inspectia a fost efectuatd in data de 02.08.2024, de citre evaluator autorizat
Mandricel Mihai Enigel, in lipsa clientului/destinatarului.

Cu aceasta ocazie, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluat3,
au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea supusi evaluirii
Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contamindri ale terenului sau
amplasamentelor invecinate si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.

Documentele si schitele puse la dispozitia evaluatorului de catre proprietarul  terenului,
respectiv:

v Extras de OF pentruantorimare nr. cerere 110707 si 110710 din 04.08.2024-

¥ Exiras de plan cadastral nr. cerere 11.0703/04.08.2024
Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respactiv:

¥" Cursul de referintd al monedei nationale afisat de BNR;

¥ Publicatii privind piata imobiliara.

¥ Articole din presi
Evaluatorii nu Tsi asum3 nici un fel de rispundere pentru datele puse la dispozitie de citre
client si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de
date incomplete sau gresite,

¥ In prezentul raport sunt prezentate analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si

impartiale 5i se limiteaz3 numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate;

¥ Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cétre
proprietarul imobilulul si au fost prezentate fird a se intreprinde verificarl sau
investigatii suplimentare. Se presupune c3 titlul de proprietate este bun si marketabil,
in afara cazului in care se specifica altfel;

v"Informatia furnizati de citre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acords
garantii pentru acuratete;

¥ Se presupune ci nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor;
solulului sau structurii cladirii (partilor ascunse) care s3 influenteze valoarea.
Evaluatorul nu-si asum3 nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru
obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi:

¥ Se presupune c3 amplasamentul este in deplind concordantd cu toate reglementarile
locale si republicane privind  mediul inconjurdtor Tn  afara  eazurilor  c¢5nd
neconcordantele sunt expuse, descrise si luate Tn considerare in rapart;

¥ Din informatiile detinute de citre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul, nu
existd nici un indiciu privind existenta unor contaminiri naturale sau chimice care
afecteazd valoarea proprietitii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine, Evaluatorul
nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care si indice
prezenia contaminantilor sau materialelor periculoase 3l nici nu & efectuat investigatii
speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza c3 nu exist3 asa ceva. Dacd se va
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Teren intravilan

stabili ulterior ca existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau ¢d au fost sau sunt puse Tn functiune mijloace care ar putea si contamineze, aceasta
ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

¥ Evaluatorul considerd ¢3 presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina informatiilor ce sunt dispenibile la data evalurii;

¥ S-a presupus c3 |egislatia in vigoara sé va mentine si nu au fost luate n calcul eventuale
modificiri care pot sd apard In perioada urmatoare;

¥ Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportulul s-a facut tindnd
seama de tipul proprietdtii, tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

¥ Evaluatorul 2 utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care je-a avut |a dispozitie
la data evaludrii referitoare la sublectul de evaluat neexcluzind posibilitatea existentei
5i @ altor informatii de care acesta nu avea cunostints;

¥ Valparea de piati estimati este valabild la data evaludrii. Intrucat piata, conditiile de
piata se pot schimba, valoarea estimati poate fi incorects sau necorespunzitoare la un
alt moment;

¥ Dacd nu se arati altfel in raport, se ntelege c3 evaluatorii nu au cunostintd asupra starii
ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fard a se limita doar |3 acestes, starea
§i structura solului, structura fizicd, sisternele mecanice si alte sisteme de funcgionare,
fundatia, etc), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliars in
cauzd sau de pe o proprietate Tnvecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase,
substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietitii. Se
presupune ca nu existd astfel de conditii dacd ele nu au fost observate, |la data
inspectiel, sau nu au devenit vizibile in pericada efectudrii analizei obisnuite, necesara
pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit
de mediu sau ca un raport detaliat al stirii proprietitii, astfel de informatii depasind
sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorilor, Evaluatarii Au ofers garantii explicite
sau implicite Tn privinta strii n care se afld proprietatea si nu sunt responsabili pentru
existenla unor astfel de situatii 5i 2 eventualelor lor consecinte §i nici pentru
eventuslzle procese tehnice de testare necesare descaperirii lor.

Ipoteze semnificative  -La data inspectiei pe teren era edificata o constructie cu regim de inaltime Parter ce nu face obiectul
speciale evaluarii filnd intabulata cu hr. cod. 39851-C1, inscrisa in C.F. 39851-C1, proprietatea EURO
MEDIMIED SRL conform extras de carte funciara cu nr. cerere 110710/04.08.2024.
-La solicitarea clientului/ utilizatorului/ proprietarului terenului, evaluorea s-a efectuat in ipoteza in
core terenul este liber de constructii, lar utilitatile sunt la limita proprietatii. Valoorea de plata
estimata este volabila in ipoteza in care terenul este construibil si liber de constructii. Nu au fost
oferite infarmatil cu privire la istoricul/ pretul cancesfunii,

Tipul raportului Scopul evaluarii, complexitatea activului supus evaluarii si cerintele clientului/utilizatorului
au determinat gradul adecvat de detaliere al raportului de evaluare.

Prezentul raport de evaluare are o forma complets si este de tip explicativ (narativ) care
respecta cerintele de raportare ale SEV 103 ~ Raportare.

Restrictii de utilizare, + Intrarea in posesia unei capii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia;

difuzare sau ¥ Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s& ofere in continuare consultant3

publicare sau sa depuna marturie Tn instanta relativ la proprietitile in chestiune, in afara cazului
in care s-au Incheiat astfel de ntelegeri in prealabil;

v" Raportul de evaluare este valabil in canditiile economice, fiscale, juridice si politice de |a
data intocmirii sale. Dacd aceste canditii se vor modifica concluziile acestui raport 5i pot
pierde valabilitatea;

e

Orice valori estimate in raport se aplicd bunului evaluat, luat ca ntreg si orice divizare
sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimala, in afara
cazului Tn care o astfel de distribuire a fost previzuts in raport;
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Confarmitatea
avaluarii cu SEV

Teren intravilan

¥ Nidi prezentul raport, nici pérti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitates
evaluatorului) au trebuie publicate sau mediatizate fird acordul prealabil al
evaluatorului autorizat care semneazi acest raport, cu specificarea formaij si contextului
in care urmeaza s3 apari. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de
cdtre alte persoane decdt clientul si utilizatorul desemnat al raportului de evaluare,
atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale,

Rapartul de evaluare a fost realizat in concordantd cu reglementarile Standardelor de
Evaluare a Bunurilor 2022 si cu ipotezele 4l ipotezele speciale cuprinse Tn prezentul raport.
Valoarea imobilului a fost determinat3 in conformitate cu standardele aplicabile, tindndu-se
cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv;

SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 — Termenii de referini3 ai evaluarii

SEV 102 - Documentare si conformare

5EV 103 — Raportare

SEV 104 - Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordari 5i metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

GEV 630 ~ Evaluarea bunurilor imobile

CUSSSNANS
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4, Prezentarea datelor

ldentificarea
praprietatii
imobiliare subject,
Descrierea juridica

Identificarea
eventualelor bunuri
mobile eavaluate

Date despre zona,
orag, vecinatati si
amplasare

Informatii despre
amplasament.
Descrierea
apartamentului

Taren intravilan

Conform Extrasului de Carte Funciard cu ar. cerere 110707 din 04.08.2024, proprietatea este
descrisd astfei: TEREN INTRAVILAN in suprafata de 66 rmp suprafata masurata, categoria de

folosinta curti constructii, invecinat la; la N- nr cad 39852; |a

V- nr cad 33242, la E- nr cad

neidentificat, drum de acces asfaltat, La S- nr cad 31364; situat In Mun, Ramnicu Sarat. str.
Victoriei, nr. 95A, jud. Buzauw, nr. cadastral 39851, inscris in CF 39851, aflat in proprietatea:

FRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT.

Nu au fost evaluate bunurile mobile amplasate in incinta proprietatii subiect.

o Proprietatea este amplasamenta in Zong cenirale o mu

1. Raimnicu Sarat, o3 spate ic

BRD. Amplasarea proprietatii in cadrul localitatii este prezentata in anexa prezentului

raport.

o Tipul zonei: Zona mixta preponderent rezidentiala formata din blocuri, case unifamiliale

de locuit, terenuri libere si spatii comerciale.

o  Accesul Tn zond se realizeazd cu ajutorul autovehiculelar personale si a mijloacelor de
transport in comun : Autohuze
Unitati Unitatl de  Unitati  Institutii Sedii de  Institutii Muzee Parcuri, lacuni,
comerciale invatama medica  de cult banci de interes cursurl de apa
in apropiere  nt le public
DA DA DA DA DA DA DA DA

Proprietatea este amplasati ih Zona centrals a mur, Ramnicu Sarat. i spate la BRO

Caracteristici fizice:

o >uprafata terenului: 5= 66 mp suprafata masurata
o Deschiderea la strad3: 11,00 m|

o Dimensiuni: conform extras CF

o Inclinare: plan / drept

o  Forma: regulata (conform extras CF)

o Acces:
ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:
‘;ﬁ#*’gﬁfﬁak‘k"@g’f G g ] prum asfaltat public
IAR ULTERIOR SE REALIZEAZA DIN:
| W T 7 Drum asfaltat ' public

o Utilitati:
Retea urband de energie electricd: existent -la limita
Retea urbana de apa: existents —la limita
Retea urbanad de termoficare: inexistents
Retea urband de gaze: existentd -3 limita
Retea urband de canalizare: existentd —la limita
Retea urbana de iluminat stradal: existent3
o Alte observatii: -

Conjorm Certificatului de urbanism se certificu:-
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Descrisrea
amenajarilor §i
constructiilor

Date privind
- impozitele si taxele

Istorie, incluzind
vanzdrile anterioare
si ofertele sau
cotatiile curente

Teren intravilan

e I N

Caracteristici juridice:
o  Utilizare legald: categoria de folosinta curti constructii confarm extras CF prezentat
o Servituli de trecere: Nu este cazul :
@ Restrictii de sistematizare: Nu este cazul
o Alte restrictii existente: Nu este cazul

Caracteristici economice:
o Impozite asupra terenurilor: -
o Taxe locale de construire: -
o  Avantaje fiscale: Nu este cazul

Valorile impozabile, impozitele si taxele locale sl alte taxe asimilate acestora sunt stabilite
prin Cedul fiscal, cu medificarile si completarile ulterioare, Titlul 1X.

v oL
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Teren intravilan

5. Analiza dateior

Analiza pietel Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul
imobiliare de a efectua tranzactii imnobiliare. Participaniii la aceasts piatd schimbd drepturi de
proprietate contra unor bunuri, curn sunt banii,

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazd ci este deseori
influentatd de reglementarile guvernamentale si loeale. Cererea 5i oferta de proprietti
imabiliare pot tinde citre un punct de echilibry, dar acest punct este teoretic si rareori
atins, existand intatdeauna un decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd gred, iar cererea poate 33 se madifice
brusc, fiind posibil astfel ca de muite ori 53 existe supraoferta sau exces de cerere si nu
echilibru. Cumparatorii i vanzitorii nu sunt intotdeauns bine informati, iar actele de
vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de
tranzactionare sau nivelul ofertei nui sunt imediat disponibile,

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide i de
obicei procesul de vinzare este lung.

it SPCARDE el "-"ﬁgg‘é“ P ‘." = 2
Tarae Definirea produsului imobiliar
e (analiza productivittii proprietatii)
=ik o * Delimitarea piatei specifice

(aria pietel si aria competitiva)

Analiza cererii

Analiza oferte
{investigarea si previziunea concurentei)
Analiza interactiunii dintre cerere si oferts

Previziunea absorbtiei proprietitii subiect in piat3
. (conceptele penetrarii de piat3)

Pasul 1. Definirea predusului imobiliar (analiza productivitatii praprietitii)

In aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietdtil subiect care determina
capacitatea sa productiva si utilizirile potentiale ale proprietatii. Aceste caracteristici pot fi
fizice, juridice sau de localizare; acestea urmand a i haza pentru selectarea propriatatilor
comparabile, precum §i pentru concluziile cu privire |la modelarea cererii marginale
previzionate.

Atributele fizice, juridice si localizarea imobilului au fost prezentate anterior, prop.
imobiliara evalut3 este de tip teren liber.

Utilizarile probabile in mod rezonabil ale proprietatii subiect sunt:

= Rezidential;

¢«  Comercial;

o [ndustrial;

Din analiza trendului pletei am determinat c3 cererea existentd este pentru utilizare
comerciala. In aceastd zond, pentru celelalte utilizari practic nu existd o cerere alternativa
permisa
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Teren intiavilan

Pasul 2, Delimitarea pietei specifice {aria pietei 5i arla competitivi)

Segmentarea pietei se impune 2 fi efectuats incs de la inceput, pentru a reduce eforturile 5
a concentra cautarile spre a gisi cele mai bune informatii cu grad mare de asimilare
proprietatii de evaluat, :

Analiza pietei specifice presupune cercetarea conditiilor pietei imobiliare  specifice
proprietatii subiect, precum si examinares cererii si ofertei si a ariei geografice de piata
pentru tipul de proprietate analizat,

Pentru identificarea pietei imobiliare specifice proprietatii subiect au fost analizati o serie de

factori:

¢ Tipul proprietatii imobiliare: teren intravilan considerat liber;

©  Cargcteristicile proprietatii imobiliare:

¥ Modul de ocupare/utilizare: in majoritatea cazurilor imobilul este ocupat de un
singur utilizator (proprietarul) sau, in cazul inchirierii, de un singur chirias;

Baza de clienti (potentialii utilizatori): marea majoritate a cazurilor clientii sunt

persoanele juridice dar sunt situatii cand exista un interes si din partea persoanele

fizice;

Calitatea terenului de fundare: nu avem cunostinta de documente/informatii/date

din care sa rezultate existenta unor probleme legate de natura terenului de fundare;

*  Utilitati disponibile: energie electrica, apa, canal, gaze-la limita proprietati;:

*  Forma si deschidere: regulata, D = unilatarais: 1100 mi (conform extras de CF 5 pian
cadastral prezenatel),

e Aria pietef: locala, au fost analizate toate informatiile disponibile, referitoare la
proprietati substitut, oferite spre vanzare in Zona centrala a mon Raminieu Saray, i
spaie 1z BRD orecum si zone similars

®  Proprietdti  substitut disponibile: au  fost identificate  suficiente proprietatj
{disponibilitate curents si viitoare) cu o atractivitate similar, ce concureazs cu
proprietatea subiect, in aria de piata definita;

= Proprietdfi complementare: sunt accesibile urmatoarele facilitati suport ale functiunii
analizate: statii auto, unitati comerciale, unitati de invatamant, gradinite, unitati
medicale, magazine, parcuri, spatii de recreere, sedii de bandi, institutii de cult;

&1

In concluzie, tindnd cont de toate aspectele prezentate anterior, precum si de specificul
zonei (mixta), putem afirma ca plata specifica proprietatii sublect este cea s terenurilar
libere cu utilizare comercizla, situate in Zona centrala a mun. Rampicu Sarat, in spate |la BRD

Pasul 3. Analiza cereri

Cererea reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumpdrare §i preferintele consumatarilor
produsului imobiliar. Analiza cererii se axeazs pe identificarea utilizatorilor potentiali
(cumpdratori si chiriasi) pentru proprietatea subiect. Pentru aceasta se urmareste activitati/
utilizari care pot susfine proprietates aza cum este ea sau dupa unele lucriri de modificare
(dacd se demonstreazs c3 ar fi logic si favorabil a se efectua aceste modificari),

Cererea trebuie urm3ritd mal ales pe segmentul de piatd ol celor cu interes de o achizitiona
un imobil, il doresc si pot (au puterea financiard) s&- si achizitioneze.

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determin3 atractivitatea proprietdtilor
similare.

Pentru acest tip de proprietati nivelul cererii solvabile a inregistrat o stagnare, evolutia fiind
antrenata de efectul COVID-19.

Cererea pentru proprietatea subiect vine in principal din partea persoanelor juridice si dar si
din partea fizice. Cererea fiind determinata de nevoia dezvoltarii de noi imabile care sa
satisfaca dorintele proprietarilor.
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Laererps

PIATA TEREMURILOR H1 2021 (REPORT H1 2021 | ROMAMIA | Research & Forecast |
Colliers) ‘ : _

Lantinuénd trendul trasay in 2020, piata a rémas destui de activa in prima iumaraie a anulul
2021 strict bazat pe inteniiile de cump3rare, dar poate i dificil de a Tntelegs exact care este
moadul T care sunc luerurile cu adevirat din punct de vedere al volumului de schizitie: daci,
desi exista o multime de contracte semnate, multe dintre ele prezintd preconditii (in mare
parte legare de zonare) i este nosibil s3 nu se inchids de faptin 2021. Exists, de asemenea,
o multime de asocieri in participatle, care nu reprezinta un tip tradifional” de tranzacyi cu
terenuri. Per total, bazat strict pe activitatea de tranzactii (inchideri si semnéri), 2021 se
antureazs a i unul dintre cei mai buni ani pe care i-am vizut in urma recesiuni din 2008.
Revening fa diferite sectoare, se pare ca de secrorul de retail a depasit sectarul rezidential
aacd ar fi s3 anzlizam la rival national, cu un segment de retsil mult mai activ in afara
capitalei Remarcim interes dintr-o categoriz larga de cumpéritor: de Iz diversi dezvoltaton
de hipermarketuri/supermarketur, bricolaj, mobilier stc. pénd la diferite tipuri de
dezvoltatori de parcuri de retail, de strip mall-ur pentru orase mici sau opencru zonale
razidentiale din marile orase cu crestere rapids,

Avand Tn vedere cit de repsde se misca luecrurile pe zona de retail, abservam ci unii
investitori inactivi revin pe piatd, in timp c= akii tocmai inos piata cautand diversificarez
proiectelor lor viitoare.

Pe segmentul rezidential, tendintele din trecut Tnca se mentin: existd un interes ridicat din
partes multor tipuri de cumpdratori care cautd s3 ohtina profituri atractive, iar piata devine
din ce in ce mai aglomerata. Pe de alt3 parte, existd o gam3 destul de larga de lerenuri
cautate: parcele rnai mici Tn zonele cenrrale (care vizeaza loate categonile de venituri),
parcele mai mari la periferia orasului sau foste platforme industriale (pentru proiecte |a
scard mal mare) si terenuri mari in afara oraselar (in special pentru proiecte de p
“=zidential). :

in fimp ce mal tol interesul pentru rezidential aste legat de Bucuresti, exsts apetit n
crestere In orasele regionale dinamice pentru projecte rezidentiale; remarcim ca acest
interes este aratat in special de investicorii mari peniru imobile cu utilizare mixta rezidential-
retail Sunt si cazuri in care unii investitori locali din diferita parti ale tarii intra pe atractiva
piata rezidentiala a Bucurestiului unii cautand asocieri in participatiune pentru a minimiza
riscurile.

Pe segmentul de hitouri, chiar daci acesta nu 3 atins apogeu| gradului de neocupare cu
destui de multe companii care isi reduc activitatea |a birou in acord cu noua realitate post-
pandemica (regimul de munca hibrid), exista un fel de dezghet. Dezvoitatori activi incep 53
se gandeasca la proiecte noji in Bucuresti (in speciai in zone foarte atractive). Tn plus, unii
ncep $3 se géndeascd ¢§ pana vor finaliza un project in 3-4 ani — dacd luam in considerare
cumpararea unui teren, obtinerea tuturor aprobarile necesare, construindu-l efectiv — scena
birourilor din Bucuresti se va fi stabilizat s <o pozate confrunta chiar cu o lipsa e spati
avand in vedere ultimele intérzieri ale proiectelor sau chiar aménarea altora.

In ceea ce priveste modalitatea de platd vizatd pentru o achizitie, distributia potentialilor
cumpargtori 3 rimas relativ aceeasi ca in trecut: o mica parte dintre cumparatori au resurse
financlare si intentioneaz3 si facs plata cash pentru imobilul dorit, in timp ce marea
majoritate au in plan s3 contracteze un credit bancar.

La capitolul criterii de selectie a unui proprietati de acest tip, amplasamentul este factorul
tu cea mai mare greutate, urmat fiind de importanta accesul la facilitatile/utilitatile
disponibile. Pe locul al treilea in clasamentul prioritatilor se pozitioneaza dimensiunea si
farma amplasamentului.

Concluzii privind Cererea solvabila specifica pentru acest tip de proprietate:
«  Lerered pentru curnpdrare — moderata, in usoara crestere,
®  Lererea pentru inchiriere — nu exista informatii in acest sens.
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Potentialii cumparatori: cererea solvabila vine in principal din partea persoaneior

juridice. b

= Interesul investitional: exista si este in continua crestere, Clientul investitional este
interesat de amplasamentele la care situatia juridica este clara jar coeficientii
urbanistici sunt generosi;

=  Preferintele manifestate pe piata: in principal sunt solicitate unitatile cu suprafete
plane, forme regulate si deschideri care sa permita accesul facil, amplasate in zone
bine echipate dpdv edilitar: .

¢  Dimensiunea proprietatii: amplasamentele cu suprafete mai mici au o mai mare

cautare in detrimentul celor cu suprafete mari.

Pasul 4. Analiza ofertei (investigarea si previziunea concurentei)

Oferta se referd la disponibilitatea produsului imobiliar Th diferitele lui faze de dezvoltare
Un cumparator are alternativa de a achizitiona/inchiria de pe piatd un numar mai mare de
proprietati cu caracteristici asemanatoare. In competifie cu acestea intrd si proprietatea
subiect, care este doar una dintre variantele alternative din totalul celor disponibile pe
piata.

Oferta aferentd proprietdtilor disponibile spre vanzare/inchiriere (doar acestea prezinta
interes, nu cele care sunt similare dar nu sunt expuse spre vanzare/ inchiriere), care sunt
asimilabile (caracteristicilor si utilita{ii) proprietatii subiect se numeste ofertd competitivi.

Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret si un
anumit loc indicé gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Ofaris

“iata r@mane aprovizionatd in mod adecvar, dar exista niste schimparl De exemplu
ascciatiite in participatiune {loint Venturile) sunt muit mat predominante intrucat multl
dintre dezvoltatori {in special pe segment rezidantial) doresc s3 impartd riscul unui protect
nou, in timp ce destul de multi proprietari da terenuri f3ra presiune mare de a vincde prefers
53 fie implicati ca parteneri in proiectele viitoare st obtina astfel randamente mai mari ia
vanzarea produselor imabiliare finite.

Un aspect important care afecteaza aprovizionarea cit si perspectiva pe termen scurt este
legata de incertitudinile referitoare la dezvaltarea urbana. Pe fondul unei schimb3ri in
administrarea si directia politicd in multe orase, au existat unele blocaje {cum ar fi n
nurnirea sefului arhitectilor T anumite orase sau inghetarea PUZ-urilor in Bucurestij:
lucruriie se miscd spre mai bine, spre o mal multd claritare in majoritatea oraselol cu
exceptia Bucurestivlui, unde progresul este lent 3i conduce la a perspectiva mai tulbure
pentru piara terenurilor.

EVOLUTIA PRETURILOR

2021 a avut pand acum, destul de putine tranzactii majore, dar aceasta nu evidentiaza deloc
o cerere superficiala, deoarece cumpdratorii asteaptd pur si simplu clarificarea anumitor
aspecte. Preturile au fost destul de stabile comparativ cu ultimii 1-2 ani in majoritatea
cazun, insa terenuri foarte bune cu PUD sau PUZ-uri bune pot inregistra o crestere in
cantextul administrativ actual — pana ia 15- 20% fata de ultimul an.

Fste si adevarat ¢ Tn mare parte comerciantii de tip retail platesc extra pentru a-si asigura
cele mai bune parcele de teren pentru afacerea lor. Ca exceptii, am vizut citeva imobile
mari care au fost vandute anul trecut si revandute acum, in 2021, pentru prejuri mult mai
mari, dar nu am numi asta un nou trend, mai degrabd o exceplie interesantd generatd prin
nigte campanii agresive de expansiune a citorva comerciantii de retail,

Tn ceea ce priveste oferta competitivd pentru proprietatea imobiliard subiect, in urma
analizei de piata au rezultat urmatoarele informatii:

= oferta de vanzare - suficienta, asezata pe un trend descendent. Nu sunt semne
care sa aduca o schimbare;
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= oferta de inchiriere — nu sunt informatii;
o stocul total disponibil — mic, aflat in scadere:
e volumul de livrari asteptate: nu sunt asteptate;
=  preturile solicitate pentru vinzare® —intre 54-62 EUR/mp
= marja de negociere la vanzare (oferte mature): intre 5%-10% :
Reprezinta raportul dintre pretul din oferta maturizata si pretul la care se incheie
tranzactia).
¥ variatia preturilor este antrenatd de urmatoarele aspecte: localizare, facilitati/utilitati,
suprafata, acces, amenajari exterioare, imprejmuire, etc;

in anexe sunt prezentate informatiile de piata (oferte de vanzare) colectate din piata
specifica pentru proprietatea subiect,

Pasul 5. Analiza interactiunii dintre cerere si oferts

Valoarea de piatd a unei proprietiti imobiliare este, In cea mai mare masurd, dependents de
pozitia sa competitivi pe piata specifici.

Cunoscand caracteristicile proprietatii imobiliare evaluate, putem identifica sl selecta si alte
proprietatile imobiliare competitive (oferta) i putem intelege avantajele/dezavantajele
corparative pe care proprietatea subiect le-o prezinti potentialilor cumpdritori (cererea).

Pentru a evidentia conformdrile pietei pentru o anumitd utilizare 3 unei proprietati
imobiliare, trebuie identificata relatia dintre cererea (solvabil3 si probabild) si oferta
concurentiald de pe piata analizatd — curentd si viitoare. Aceast3 relatie aratd gradul de
echilibru (sau dezechilibru) care caracterizeazs pista curents si conditiile ce ar caracteriza
piata dupa a perioad3 de prognoz3.

Pe termen scurt, oferta imobiliard este relativ fix3 si pretul rispunde la cerere. Comparénd
cererea existentd si potentiald cu oferta curentd si anticipata competitivd se poate
determina dacd existd cerere pentru un numar mai mare de imobile.

Tinand cont de informatiile existente in piata la data evaluarii, pentru acest tip de
praprietate putem reliefa urmatoarea situatie:

Tn ce priveste vanzarea, piata este caracterizat printr-o cerere aflata intr-o usoara crestere,
pe fondul unei oferte inferioare cereril. O astfel de piatd este uneori numitd piatd a
vanzatorilor, intrucat vanzaterii pot abtine preturi mai mari pentru proprietétile imobiliare
disponibile (Acela care detine proprietatea ,,impune” pretul).

PREVIZILINI

Preturile vor raméne in mare parte stabile cu scaderi si cresteri inregistrate in cazuri
exceptionale. Tntrucdt economia generali si-a revenit deja/a atins nivelul de dinaintea
pandermniei, piata terenurilor arata complet diferit decat in 2010-2011, ca urmare a racesiunii
care 4 urmat crizei financiare globale din 2008; de fapt, ar fi gresit sa spunem cd sactorul
terenurilor chiar a suferit o criza. Dezvoliatori de retall si rezidential sunt la fel de activi ca
intotd=auna si in timp ce altii rAman activi pe margine asteptand o mai bund claritate ey
privire la veniturile lor (in special birouri), existd Tn general un sentiment de optimism cu
privire la economia roméneascd pentru urmitorii cafiva ani — cu exceptia oricdror
gvenimente externe negative, desigur.
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Wage groweth, construction casts dwarf residential prices,
roam to go higher for house prices?

Sursa: REPORT H1 2021 | ROMANIA | Research & Forecast | Colliars

Pasul 6. Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata

Prin compararea caracteristicilor proprietdtii subject cu cele ale proprietatilor competitive,
putem determina absorbtia proprietatii subiect, in conditile de piatd, cerere si ofertd
competitiva cunoscute,

In prezent in apropierea Romaniel se desfasoara un conflict armat; acest conflict 2 generat
sanctiuni internationale fara precedent. Sanctiunile radicale aplicate Tn prezent impotriva
Rusiei vor avea consecinie de amploare. Preturile energiei 5i ale materiilor prime au urcat,
addugandu-se la inflatia existentd. Economiile europene sunt cele mai expuse la risg; se
anticipeaza ca tarile care au legdturi economice strénse cu Ucraina si Rusia vor fi afectate in
mod deosebit, existand un risc deosebit de penurie si de Intrerupere a aproviziondril, pe
langa presiunea cauzata de afluxul de refugiati.

Mentionam ca prezenta evaluare are |la baza ofertele de |z data curenta fara a putea
anticipa viitoare efecte alele razbojului/potentialei crize economice asupra valorii-de piata 2
bunurilor evaluate,

Proiter terenunlor ssie conduso foiree mult e 0stepddrT du privirg 10 ceec oé vom aven i ver

G S euieies Jeali, cuoun aoosns special pe forto de meacd. Dost leeradile seorevin
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NG, CamErLgE S aimaauntul - gdoglarea qocelerard o comerculin lecivemc o o prolecie,
s give paadenner lecie Viiteorg  cezidenicld - s@curitatso lacufud de onuned stode
wactieiien, nnpdertd de g locw de muncd de cousa. doe cu difecite Samtfrcari

Rdszunsuridle o roowe geste ntrebdrt e vom identifica miar degrabd o o soordt mal globald
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cfi D chion decd s-ar impling un estfel de scenariu, orice misciire descendenta generalizate
soretariion gu ar oven un ppact mediot, ot in dmpul coirel ancerioare
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‘Cea mai bund - Conceptul de cea maj buna utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietatii subject
utilizare din diferite variante posibile. Aceasta va constitui baza de parnire si va geners ipotezele de
lucru necesare procesului de evaluars

Cea mai bund utilizare este definitd ca fiind utilizaren probabild rezonabild si legald a unui
teren liber sau a unei proprietdfi construite, care este fizic posibild, fundamentaté adecvat,
Jezabild financiar si care determiné cea mai mare valoare.
Caa mai buna utilizare este analizatd in urmitoarele situatii:

o Cea mai bund utilizare a terenului liber sau considerat 3 fi liber;

Cea mai bund utilizare a unei propristiti este determinats dupd aplicarea celor patru criterii
sl dupa eliminarea diferitelor utilizdri alternative.

Utilizarea rdmasa, care Indeplineste toate cele patru criterii, este cea mai bund utilizare.
Pentru a identifica cea mai bund utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata
informatii referitoare la terenuri libere amplasate in Zana centrala 2 murn. Ramaicu Sarat, in
tpate |z BRD,

Pe baza analizei de piatd efectuate, am studiat utilizirile considerate probabile si rezonabile
pe baza conformittii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizér a terenului considerat liber,
findnd cont Tn acelasi timp de specificul zonei st caracteristicile terenului (forma si
dimensiuni). Tn vederea stabilirii celei mai bune utilizari, am analizat utilizdrile posibile ale
proprietatil, dupd cum urmeaza:

CRITERIl CMBU
Utilizari prabahile = i -
in mod rezenahil Permisa PosibilA fizic E?ezai:ula Maxxml.._mi
legal financiar productivi
Comercial da da da da
Rezidential da da da nu
Industrial nu nu nu nu

Avand in vedere cele prezentate maj sus si concluziile rezultate din analiza pietei specifice,
cea mai bung utilizare a proprietitii este cea comercisla,
Ca urmare, cea mai buné utilizare a terenului considerat liber este cea actuald, de teren
pretabil pentru dezvoltari imobilisre cu destinatie comerciala, Aceastd utilizare
indeplineste criteriile care definesc CMBU, si anume:

o este fizic posibild

o este permisd legal

o este fezabild financiar

o este maxim productivd
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6. Evaiuarea proprietatii

Metode de evaluare  Valoarea terenului trebuie astimatd avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia. Chiar
dacd terenul are amenajdri, valoarea acestuia este estimatd prin luarea in considerare a
celei mai bune utilizari 2 lui, 51 anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru
dezvoltare ulterioard, respectiv pentru utilizarea cea mai eficients.

Avand in vedere informatiile dispoinibile, s-a optat pentru una dintre cele 6 metode de
evaluare ale terenurilor, prevazute in GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile, respectiv
metada comparatiei.

Metods comparatiai  In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate vanzarile si alte date
directe despre loturi similare, in scopul identificarii unui nivel de valoare pentru terenul de evaluat.
In procesul de comparatie, sunt luate in considerare asemanarile si deasehirile intre laturi,

Aceastd metodd este recomandatd pentru evaluares terenurilor libere, sau considerate
libere pentru scopul evalurii, fiind preferat3 atunci cind exist date comparabile suficiente
si sigure. Prin aceasid metods, preturile si acele informatii referitoare la loturi similare, sunt
analizate, comparate si corectate in functie de asemaniri sau diferentieri.

La data evaludrii, evaluatorul a dispus de informatii privind terenurl similare ce au fost
franzaciionate recent (mai aproape de data evaludrii), informatiile fiind culese din
publicatiile de specialitate, in care sunt prezentate diverse oferte (vanzari — cump3riri de
terenuri, cu si fard constructii). Ofertele de vanzare ale terenurilor din zona unde se situeaza
proprietatea imobiliara evaluata sunt cuprinse intre 54-62 EUR/mp,

In metoda comparatiei directe valoarea este estimata prin analiza activitatii pietei pentru
tranzactii cu proprietati similare, Elementele de comparatie includ drepturi de proprietate,
restrictii legale, conditii de finantare, conditii de vanzare (mativatia), conditii de piata (data
vanzarii), localizarea, caracteristici fizice, utilitati disponibile, accesul, deschiderea, etc.

In anex=s sunt prezentate datele despre vanzari sau cotatii ale unor proprietdti similare sau
asemandtoare cu cea evaluatd. Aceste date au fost verificate pentru valabilitate si
carectitudine prin contactarea vanzitorului.

Tn Anexe este prezentats procedura de aplicare a metodei 51 Grila comparatiilor relative de
piatd. Tn urma aplicérii metodei selectate, a rezultat valoarea proprietatii analizate. Aceasta
a fost estimata la:

3.828 EUR, echivalent 19.048 LEI
Valoarea nu este afectata de T.V.A.

Analiza rezultatelor i Valorile rezultate in urma aplicirii metodelor de evaluare selectate sunt urmatoarele:
concluzia asupra

valorii Metoda comparatiilor relative de piata = 3.828 EUR

Tehnici alternative — metoda extractiei = Nu s-a aplicat

Criteriile care au stat |a baza estimarii finale a valorii, fundamentats si semnificativa, sunt:
adecvarea, precizia i cantitatea de informatii,

Adecvaresa:

Prin acest criteriu, evaluatorul judecd cit de pertinent3 este fiecare metods, scopului si
utilizarii evaludrii. Adecvarea unei metode, de reguld, se referd direct la tipul proprieta{ii
imohiliare i viabilitatea pietei.
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Precizia:

Precizia unei evaludri este m#surati de increderea evaluatorului in corectitudinea datelaor,
de calculele efectuate si de coreclile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor
comparabile.

Cantitatea informatiilar:

Adecvarea si precizia influenteazd calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele
criterii trebuie studiate in raport cu eantitatea informatiilor evidentiate de o anumita
tranzaclie comparabild sau de o anumita metod3. Chiar §i datele care indeplinese eriteriile
de adecvare si precizie pot fi contestate daci nu se fundamenteazi pe suficiente informatii.
Tn termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarez reald, va fi ingustat de
infarmatiile suplimentare disponibile.

Ludnd in calcul eriteriul adecvdrii am constat ci preponderent acest tip de proprietate se
tranzactioneazd in detrimentul Tnchirierii, fiind achizitionat preponderent in scopul
dezvoltarii imobiliare din punct de vedere industrial de catre proprietari. Dpdv al criteriului
adecvarii abordarea selectatd este metoda comparatiei directe.

Luand in caleul criteriul precizief si al cantitdfii de informatii am concluzionat ¢ informatiile
utilizate Tn cadrul metodei comparatiei directe conduc la o ncredere ridicats asupra
datelor utilizate, cantitatea informatiilor de piata disponibile fiind mare,

Tn aceste conditii cea mai potrivitd metod3 este analizs din cadrul metodel comparatiilor
relative. Aceastd metodd indeplineste criteriul preciziei si criteriul cantitatii si calitatii
informatiilor.

Luand in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este ca abordarea cea mai
adecvatd Tn cazul de fatd este metoda comparatiilor relative, Tn urma aplicdrii careia
valoarea de piata a proprietatii a fost estimati la (rotund):

3.828 EUR, echivalent 19,048 LE|

Valoarea nu este afectata de T.V.A,

la cursul valutar de 4,9760 lei/EUR, valahil pentru data de referinta a evaluarii.

,ﬁ;:?fr' 2N P,
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7. Anexe

Anexa nr. 1 - Merods comparatie: diracte

Comparagia direcid este metoda recomandata Tn primul rind pentru ev

metodd atunci cdnd sunt disponibile vanziri de terenuri comparabile,

Tn aplicarea acestei metode sunt colectate, analizate, com
similare, n scopul estiméril valorii terenului subiect,
asemanarile si deosebirile dintre loturile similare si tere

aluarea terenului.

Comparafia directd poate fi utilizatd pentru evaluarea terenului liber sau considerat liher
evaludrii. Comparatia directd este cea mai utilizat metoda pentru

Tarei intravilan

pentru scopul

evaluarea terenului si cea mai preferats

parate vanzarile de loturi si alte date privind parcele
In procesul de comparatie sunt fuate Tn considerare
nul subiect.

Variabilele luate cel mai des in considerare ca elemente de comnparatie sunt caracteristicile fizice ale terenului,

care se referd la mdrimea si forma acestuia, deschiderea la drumu

privelistea

Etapele sunt urmatoarele:

1) Sunt colectate date despre vanzirile s inchirierile finalizate si ofertele active;
2) Identificarea asemanirile si diferentierile dintre aceste date;
3) Sartarea informatiilorin functie de relevanta lor;

4)
subiect;

Ajustarea preturile comparabilelor pentru a

Formarea congluziei asupra valorii de piatd a terenului evaluat.

| de acces, topografia, localizares si

justifica diferentele fatd de caracteristicile terenului

"PROCESUL DE COLECTARE A INFORMATILOR RELEVATITE PRIVIND EVALUAREA TERENULLI

i vaderss obtinerd deinfarmath ralevanLe din piata specifica propelat i mabil
1 ®anficaren - in aceasts slape au fosr evigentiate cargeternticle propristatiis

sublize da miormati s wnformatolor zulgsain Timpulinspaciie’n teren.

Caraztanseaia considerate relavantenclud tipulmabilului, dreptulde prapriatate tran

deponibile, accasul, veendtala, punctele de injaras, prncipalela oetere din zond ete

4 Colectarea —Aceasta etapa presupune culegeran nformatilor din diverse surse de nformal
¥ Analiza— Procasul de snalizd are ca scop fiitrarea wformatuior, in

evaluat

4. Dommarea - Presupune finalizarea procesului de oblinere 2 mformatilor rai

ainformatidor relevante identdicate

* In cazul presental evaluari, procesul de ablingra a mierma
varificate sidocumen tate, privind proprietatimaob
* Prop.smobilare prezentare in fisa decolectare au caracteristicn fizice,
rezonabil ajustate pentru ca propriziatea camparabilé =3 reprezinte un

are sudiect, au fosi parcurse urmatsarele parry stope crincipele.
ubicr, delerminate in bazs miermatiar furnizate dechant infarmatiilor culese din surse

smis. condituia de hinantare sivanzare, adross, amplasaras, supralata, utilicafde

{1 validarea acestora orl de cate ori este posibil prin vardlchri incrucisara
vederen restrangerii intervalului sidentificari de oferta ale unor pragrisgtafiimobibara similare maotalui

evaniesiare la bazd sinteza etapelor anterioare, prin raportareaintr-un format clar s caneis

Vilor ralevante s.a coneretizat prin completarea "lisaj de colectare a nfarmatilor de pist3", ey date shnformath
digre similara - oferite spre vinzare, valabile |3 dats evaluary
juridice 51 economice simiare cu cele ale subiectuivl{caractenstici car= pot i in mod cradibil 5
substitut 3l proprist g subiect)

_FI5A DE COLECTARE A INFORMATIILOR OF PIATA RELEVANTE

Ehement de comparalis Subiecl Camporabile A Comparabila Camparablia ¢ Comparchiled
PRET COMPARABILA {£/mp) . T T EIE 3 S1E T
SUPRAFATA [mp) ~ Bemp 281 mp 400 mp 165 mp 800 mp

TIPUL COMPARABILEI oraria __ ol " dlerta dlerta

CONSTRUCTII PE AMP LASANMENT fiu ny aste cazul nu este cazul nu esta cazul fiu este cazul
'BT%EF‘TDE PROPRIETATE TRARSMIS __ absolut absalut = absalut absclut ‘a_bsulm

RESTRICTII LEGALE [regiem. urbanisticd) AU funt simiiar simiiar simiar similar

LOCALIZARE

Mun. Rammicu Sarat,
3t Victaried, nr. 95A,

Mun. Ramnigu Saral,
str. Al Vighutaint, str.

fvlun. Ramnigu Sorat

Niun. Ramnicu Sarat,

Mun. Ramnicu Sarat,

i B Vitorului st1. Monlor str. Amara, or, 19 7003 eentrala
AMENAIARI EXTERIOARE [strazi, troluare] asfaltat Fstaltat asfaliat " asfaltar asfaltat
TOPOGRAFIE/RELIEE _drept drept " drept  drept T drap -
UTILITATI DISPONIBILE _ da da da da
FORMA IN PLAN / DESCHIDERE regulata reguiata rng_ulata o regulata regulats
ALTE ELEMENTE ~ nuastecazal I este cazul Nu este cazul T hueste cazul U este caguj T
DESTINATIE (utlizaraa terenului) intravian intravilan intsvilan " ntravilan inteavilan
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Teren intravilan

GRILA DATELOR DE PIATA
ANALIZA COMPARATIILOR RELATIVE

Eement de comparatiz Subizct Camparabih A Comparabita 8 Compargbin C Comporabio O
SUPRAFATA (mp) 56 mp 8limp 400 mp 185mp §00mp
PRET COMPARABILA (€/mp] 67 £fmip 57€/mp =i E/mp 54 €/mp
TIPUL COMPARABILEL oferta oferta oierta oferta
Marja denegociere (%) 3% 5% 5% 5% 5%

Praf uniter (£/mp) 59 €fmp 54 £fmp 58 €fmp 51&/mp
Elemente specijice tronzoctisi

DREFT DEPROPRIETATE TRANSMIS absolut absolut ahsolut absolut ahsolut

Comporabiltore SiiLARA SIMAILARA SIMILARA SIMILARA

RESTRICTII LEGALE {reglem, urbanisticd) AU nt ___ Similer similar similar similar
= Comparabiltare SIMILARA $IMILARA SIMILARA SIILARA

Elemente specifice praprietati

shun. Rarmmicy Sacat,  Mun, Ramnicu Sarat,

wun. Ramaicy 5203,

iun Ramnicu Sarar,

iun Ramricu Szeat,

LOCALIZARE sdr. Victoriz e 854, s Al Vishutzint. str. ) ) ..
! sir. Morior slr Amara, nr. 19 onacentratz
jug Buzzu Yigorului
Comparabiliote SIRGILARA INFERIOARA SIMILARA SINHLARA
Coracteristici fiici
SUPRAFATA 56 mp 281 mp 100 mp 165 mp Aomp
Comparabilitate SUPERIOARA SUPERIDARA SitlLARA __ INFERIDARA
AMENAJARI EXTERIQARE (strazi, trotuare} aefaltar asfattat asfaltat asfaltal asfaltat
Comparaniitots SIAILARA SIAILARA SIEALARA SIlLARA
TOPOGRAFIE/RELIEF drep: drapt drept arept drepi
Comparabiftote SiMILARA SIkiftARA SitdiL ARA SiMILAZE
UTILITATI DISPONIBILE dz az da da da
Comparabifate SIMILARS SilLaRA SIMILAR SIILARA
FORMA IN PLAN / DESCHIDERF regulats regulata regulta regulata regulata
Comporabiliote SIMILARA SIMILARA SINILARA SIILARA
ALTE ELEMENTE niu stecaiul nu stz cal ny este cazul iy estecazul nu este cazul
Comparabiitate SIMILARA SIvILARA SIVILARE SIMHLARA
DESTINATIE {utifizarea terenului) intravian intravilan intravilan Intravilan intravilan
Compuarabifiate Slivii ARA SIILARA SIiLARA SIMHLARA
SUPERIOARA I 1 0 0
SIMILARA g 8 BT 5
INFERIOARA T o 1 0 !
COMPARABILITATEGLOBALA - SUPERIDARA SRR SIMILARR INFERIOARA
ANALIZA CLASAMENTULUI COMPARABILITATEGLOBALA
Comparabila A 59€/mp SUPERIDARA
ComparabilaC 58 €/mp SUILARA VALOARE DE PIATA
Proprietated sublect S8 €/mp 3828€  echivalenta  19.048 Jei
Comparabila B 56 €fmp SIMILARA
LomparabiaD “51¢fmp FEROAR: 15760 e/t {curs DN

¢ i :
e IRt
Ly N 3RS

s AN
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Taran intravilan

_ - ANALIZA CONMPARATIVA A ELEMENTELOR DE COMPARATIE
+ Avhndin vederefaptulch prop comperabic utiace sunt izrledevinare sine 1ranzactil, ot aajunge o un prat estlmar devintsre 5e

druial telefoni cu fiecare &:ntre slertanti B DEgoca) lizcore proprwtate comazrabila. Marjete da negociere 2u fodl drcutatein sume
Q. prozentul prerentat in gol dtelor de piatd a fast zsleuiat vind n vadite prejurie de aferta simonele de negocre durutare i 3
#UIeST felinulain anakisi 200 almente d= comparajio ofe ante proorictdtd Sus slemant de comgarije sferent trangacgianha, in coea ce
artiagia limentdlz decomparaps aférente lranacymnden [canditi o= fnan: ra, condindeavanzarg s canditnde piata), roars prapratiiee sy
smilary, astfeled scite elamentenu an mai fast moiuse 'n grdd gatelsr de puara .
dementels de comparaie rebinutetn anzied sunt celepteaig el 3 lapaulcd av aliueald Asupra prafula de ironzac.onare 4 msaesiv, tunt
felevante pe prata mabiard speciicd : ¥
PRAOPIIETATEA COMPARARILA A - :

Proprmtatea comparabild & ate un pret unrar detrantacionare de 59 Cfmp g, COmparaty cu propfelaten subiect, oate amplasata ntro lacate sunilasy, o suprajaia de 281

M [ e a), Smenajarie cTorsars comparabiie sunc sunilate subleceulu, este wmilsra dpdv alrehofuliiftopogralisy, este la fal ¢ bae echipata dady editar {da). rar farma

sifrontul stradalsunt umilare prop subicer Comporabia arco utibzare miravian, Siiia cu cea 8 subieciulioar efésiar fa alte olomanre, debsla pste amilara subwsiulo

Astlol

i gagul 8@ elimente de comparale proprstatea comparabria cste simdacd cu subiactel (DREPT DE PRCPUIETATE TRAMGAIS, RESTRICTI LEGALF [reglem urbanisticd),

LOCALIZARE, AMEFAMNAR] FXTERIOARE {5iean, tratuare). TOPQGRAFIE/ALLIER, UTILITATI DISPONIBILE, FORMAIN PLAM / DZSCHIDERE, al 16 ELEMENTE, DESTIHATIE {ulizares

Términiu)

sigatvly ) elementcac cemphrale, proprietatea camporabila este supanianra subiectulut SUPRAFATA )

- catul 3 0 sleriente de comparaia, propriatatea campirebils eate niznoara ubectului{)

"

Anabzand ware elementelz oe compara{e pentru c4re propnatates comparabdd A astesupenoand, respectv mlacioard propnzi it sub:eii
PIECUM 3ITEIAINA U impatiul acestord in valpares de piatd so poato concluznn o3 prapnaelstea comnaratdy Aeite SUPERIDARL prapraidty
Subicl, ceea cend:ca faptuicd volwreﬁg&ali-\ piopredpisubiesy eilemamicdca59 Chinp
“PROPRIETATEA COMPARABILAD

Praphielilea comparatili R ara va pretuntar detrangaclionore da 54 Sfthp u, comparatid cu Fioprielalea subiaer, oute amplasaca e lze e wleraca, o supralatn dy
480 ma tmai mia), amenajards exlenabre comoarabilai sunt smilare subiactului, este smilara dpdvslretelubi/iopoprale] estelz felde bing azhigila dpdy eoiiar {da), w
farma sl frantylstradalsunt smiare prop, sunisel Camparabils are g utdears miravian, snulara cu £ed asublectuluiar alentor ls sl elsmenia s2a33i0 sste umiars
subrectufun ASTiel k

*ncewla & elemante de comparaiie, pronralales comparatiia 6812 Smmuard cu subiweryl |DREPT DE PROFRIETATE TRANSMIS, RESTAICTH LEGALE (ragiam, urbanisiicd],
ARENAURRI EXTERIDARE (1ran otuare), TOPOGRAFIE/ATLIER, UTILITATI OISPCHIBILE, FORMA IN PLAN 7 DESCHIDERE, ALTE ELEMENTE, DESTHMATIE (urilrares 16 enulul
ringazulo L elemente d2 comparatis, PO RIAt0d Comparabila ¢std supenaera subiectulus (SUPRAFATA |

+incanita | elmentede comparatie, prooretatea camparebia sstenfenanre sublectului (LOCALIZARE, |

Anatednd mitndcml:n:r.‘ieﬂncnmplrh[lepenlru care praprraptea comparalall O estesuper2ard, rédpecti inferoars proprstdil woe,
prEtUm sIrelavanta wimpactyl acestorain viloares de D2 50 avateconclizinna o proprietares comparabil AeseSIMILARA prapriatdn
subidel ceea ceindcd lapluledvelserea de plagd & proprietdni sbiet ese 85013 tu 54 fmp

PROPRIETATEA COMPARABILAC
Propriziates comaarabid © are un oreq unirar en tronzachonarg do 58 {/inp s, conmpiratry cu orogrietates subiact, esteamplassia iner o locabir smds:s o supralata oe 185
mp [sundare). amenajarde exterwar e comparabide sunt s:mifare suniastuitl, este ymilara dpeiv al relefuludiepografien, astaz falde b wehipara dody edinar (dn), ar forma 5
franuy! stradal suid ymniipre orof. subkiet. Comparabilz aren dlsrara I avian, sendsza cu cea a sebidtuluier sferirar laalta alernante. aceasta #ile wmilara subis ke
Astl
~hcawia L0 sem CAleOEtOmpirala. proprietatea camperos este sinilasl cu supiectul (DREPT DL PRIPRIETATE TRANSMIS, RISTRICTI EGALL (reglem. cruannuzd),
LOCALIIARE, SUPRAFATA, AMENAIART EXTERIOARE (atras. tratuare). YOPGGRAFIE/RELIET. UTILITATI DISPONIBILE, SORMA 11 PLAK / PS5 HIDERE, ALTE ELEMENTE
DESTIMA Lizareasarer )
*inceulad elenanl nde comparane, aropreiatea comparabils este supenodra subicsiulu §j
snecijul a0 elemente do camparag e, orooraies temparatna et oienoaca sublestita )

Anahrind 1oate domentels de comparapiz paiiu cnrr:pmpmra(ﬂcumparauullcm’.le:upgnuzra, fEspRtly misroard Praprutdte subect
Precum gitelevania siimpaciul acestora in valoarea da patd se poate caneluzona cd Propriglates comparabild A este SIMILARN progriel Al
sublect, coga ce mdicd faptul cd valaarea de piatd 2 proprathy subiect oste spdia cu 58 €/mo

FROPRIETATEA COMPARABILAD
Praprmialea comparabud i sreun pref unitar da tranzacilonare dg 51 E/mp 3, comparsiv oy proprictaléa subect, esteamplagata mir-o lotane émiarg, o wupratatada 300
ma {maimare), amenajande eaténgare comparabiisi sunt similare subisetun, este similara dpdy eirebefului/tepog afie, esteta fol do bine cchipata dpdy eddtar [da}, ar forma
airentulsteadel sunt smilara prog subiece, Comoarabily 3re o unkears itrenlsn, smiara cu ces a sublectulular lesnar b alte elamaeate. sceasta esie aindars swbectuly
Astfel
*inczzula® elomontede comparaiie, propretates comparabit eite smiard cu subiezlul {DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, RESTRICTI LEGALE fraglem. urbanste ),
LOCALIZARE, AMEMAJARI EXTERIOARE (straiy, Tratusre), TOPCERAFIE/MELIEF, UTILITATI DISPOMISILE, FORMA I PLAN / DESCHIDERE, ALTE ELEMENTE. DESTINATIE (utéunren
tovenuluil}
+incal g 0 elemente de comparalm, propriziatea camperabila #5te supearmara subiactului f)
=incatulal vlementedecamparaje, proprietutea comparabilaeste infermars subiectului (SUPRAFATA )

Anglurdnd toate demyntels de comparal o pantru care Prapaatales coniparabili D este supenoars, raspect mlerioark propristdta subloct,
Arecam sirel2vanta s impatlul scestorain vaizares de pratd so peate concluzana o praprictates comeacalidd A esce IMFERIOARA proprictap
sudizet, cees celndicd [2ptul ed valosrea depajd a propriethtl subsect mite maimics do 51 {/mp.

Tinand cont de informatiile disponibile, amplasamentul in zona, utilitati, posibilitati de acces, valoares unitara
(EUR/mp) a terenului luat in considerare se afla in jurul valorii (medii) de 58 EUR/mp, conform snexei de
caleul. Tinand seama de considerentele prezentate valoarea de piata estimata a terenului supus evaluari] este:

V =3.828 EUR, echivalent a 19.048 LEI

Valoarea nu este afectata de T.V.A.
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Teren intravilan

Anexa nr. 2 - Fotografii:

" Acces / vecinatati - Acces / vecinatat;

Perspectiva imabil

Perspectiva imahil
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Teran intravilan

Anﬁxa nr. 3-- Lm:.al[zam m z0ha

Sursa: hitns: /fgeoportal ancm |D/Eeoportalhmobnle,’l—iarta hLm!

X o

o 3 ‘ Rl .;ﬁ:..
Sursa: (:uogle Maps, l|nk localizare: hitps: //maps apPp.goa, g!/eth?qGVJtSNeLIWS
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Teren intiaviian

Anexa nr. 4 - Informatii de piatd
Comparabile teren utilizate in grila de piata
Comparabila teren A

": InaRol  pueo et ei kedloy RTINS St PRI T AT

- ) PRIVAT (3)

cristianiupu2aida
Goia  MeOLE ginamambne 202
A pg 0 anpntic 2074

I 0, 076 388 3540

Fial et Sfwnluin &l ocons vANII: >

LOCALITATE

@ Ramnicu Sarat,
LR TR

Postai 11 apnhi 2024 Q?
Vand teren ’n Ramnicu Sarat

?7 5 0 @ @ Pretul e negaciabil

ublicisi s
VAEI UN CREDIT IPOTECAR? o
.} PROMOVEAZA " REACTUALIZEAZA

f Persoana Fizicﬂ [ Suprafata utila: 281 m? ] Dxtravifan [ intravilan: Intravilan

DESCRIERE

Vand teren, 281 mp in rdmnicu sérat la intersactia strazilor Alexandru vlahuta cu strada vilterulu, Pentru mai
multe detalii nu ezitali s ma contactat).

10: 2RiU18996 Vigualizan: 418 [X Raporear:

https.//www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-in-ramnicu-sarat-| D;.J,wau.html

62 E/mp, Ramnicu Sarat, str. Al. Vlahuta intersectie cu str. Viitoruiui, 281 mp, asfaltat, drept, utilitati
disponibile, regulata, intravilan, informatii ebtinute telefonic 0763552540
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Comparabila teren D

Teren intravilan

ageitie

Teren Intravilan 800 Mp // RM SARAT //

43.000EUR “

& Ramnicu Saral, Buzau

Central 7 e

Intravilan

DE VANZARE

TEREM INTRAVILAN 500 MP
20HA CENTRALA

UTILITAT)

ABA

GAZ

CURENT

ACTE N REGULA !

RGG SERIOZITATE !

1U DERANJATIINUTIL
PRET : 43000 EURD NEGOCHABIL 1

COMISION CUMPARATOR O % 1

Teren construetil

300

https://lajumate.ro/teren-intraviian-800-mp-rm-sarat-15347671 himnl

54 E/mp, Ramnicu Sarat, zona centrala, 800 mp, asfaltat, drept, utilitati disponibile, regulata,

intravilan, informatii abtinute telefonic 0768484855
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Anexa nr. 5 - Documenie

eyt Oifisiul de Sxdsstro gt Publicit=te imohilizrt BUZAL . 2
-'_-'3 e Biraul de Cadenme g AuislieR=te Imebiliars Bizau -
o N T : .
AN ; £XTRAS DE CARTE FUNCIARA q'q‘cq_ﬂ carifan
: PENTRU INFORMARE mﬂ“ﬁﬁ ”‘i
Care Funciard Ne 39552 Réquicu S3rsr l"““!l I I ""EI ""B“m

2. Pariea | Descrigrea imobilului
T=REN Intravilzn

Adresa: Loc. Rimnicu Sarzt, Sor Yiczaral, Nr. 554, Jud. Buzau
Er: m':::;f;?;lg BH Suprafata® (mpl Observaiii f Referinta
AL 35331 &6 Ter=r n=mpreimult; Sanmiuets -1 Inscrce in G 25551-01;
fatull

8. Partea Il Proprietard si acte

Inserier priviteare la draptuf d2 proprizzaze 5 ajte dreptur reale Refesinge

28325 J1ar03/2024
Act Nateszi nr. 3zt de dazlipica autentificat sub nr. 849, dia 07/05/2024 amis da Marin Cricinz Slzanam;
3e Infiinteaza camas URSiErs 39551 a imobilulai ca numary] czdasal A
BI |35351 ¢ UAT A2mnicu SErze, reznimt din dezmambrzres imabiiului cu
numanel cadaserat 33243 inscris in cartes funciare 33241
Hotararz ar. 22, din 250272010 amis de CONSILIUL LOCAL RM SARAT:

ap |INEBUIETE, drept 42 PROPRISIAIE, dobands prin SROPRIETATE, cnr,a.| AL
actualz 153 .

1) MURICIFIUL RAMEICU SARAT
GEZERVATIE pasine trenscrica ain CF 22241/R8mniew Az, inserica prin incheizres an 0750 oin 35/41/2010 5]
poxne cransapims din OF 32475Rimnicy Saces, inscrlss odn tncheizema an 10325 din 177032010,
Act Administradv ns AUT COMSTR. MRS, din 23/02/31988 amis de PRIMARLS MUK, BIMMICL S2RAT:

83 |Se notzaza acruzlizaras datelar sadzsimale cu privire la Imaki | A%

QREERVATIE peditie ransoeia din OF 33242 /Rémnieu S¥rat, inscrize oan inchelzres nr, FE00F o 05/28/2025;
Inscriz Sub Szminztura Priverz nr PAD, din 1150272022 amiz dz Guszs Dan Ciprian:

BE {22 notazza repozitionarea Imobilufu) Az

GORESRVATI: pozfoe ranzesies din OF 23242/Rémnlou S¥raz inseriza orin incheierea nr. 2933 oia 11002032
Act Administrasiv nr. 1264580, din 16/08/2023 amis de 203 2UZAU:

B7 |2e norseza rapazitisnarea imebilului I L)
OBSERVATIL pazive wanzenes Jis OF 22241 /Rémnlou Sraz, Inzaniza prin inchaizrea nr. 222118 aln 1 2/03,2022-
83784 / 05/05/2024
Act Administrativ nf. 254, din 3070572024 =mis d= MUNICIPIUL REMMICU SARAT:

-52 ACTUENZIEZZ BEr3EE: adminiszadva = Imibilulul respectiv, sir AZ
28 |37 : :
Miczarizi, ni. 854,

C. Partea 1. SARCINI

'T.{-z:nn{n'ér'l;md dezmambramin=zle d re_ﬂmul da prepriemte, draptud '.-;I-;]_ 2
de garantia gi s=reini i Referinge

33325 JF L4/08/2024
Act Adminiszrazlv nr. 62784, din 17710/2023 emis de MUNICIRIUL RAMNICU SARAT:

¢y |[incabulars, drane de CONCESIUNERS & parioada de 45 =nl. inc2aznd :-_.I B3

cats da 01.10.2005, in favoarza
1} EURC MEDIMED SAL_ CIF-187E9374

CRSERVATIL pozive wranzeriza din CF 23242/A3mnizu S¥ras, ingenzz pon incheiaras nr, 243707 &in 23320/2023;

78183 F 30052024

Act Adminiztrativ hz 1, din 28705520228 amils = MUNICIFIUL RAMNICY SARAT:

Adunent cire cogpne dils o) R Ser Serans), earanie da provedadle Lagl A7, S77204a5. Fagins I dind

Sihrew Zeil 0 utel b tRous #popEncRidL TeerLat e rELmLs L
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Teren intravilan

Carte Funolaad Ne, 39851 Cemune/Oessiivnicinn: Admaice Sarat
inszrieri privind dezmambrammntels draptului de proprivmce, dreptur raal

de garantls 5i sarcini Referinge

|~ T[22 notemzE actul zdidonz: ol din 2a.062024 Ta cenmecml g3 2,
oo [foncesiune  ArS2784717.10.2023 svind ca obiecr  explesteres

zeranulul i suprafzes de 55 mp -domeniu privar Munivisivl REmnicy

Sfrez
21838 J26/06/2024
Act Administrativ nr. 2/2024, din 13/658:2024 amis da MUNICIPIUL 2EMAICU S48T,

20 noteaza Aot adidonal ar, 22024 |& Contractsl d= concasiune nf) A
&8 S2785/17.10.2023chleeryl  prezentuiui  canmrecs i consmroia

exploatzses terenului in suprafsts dz 56 mp cu destinatia -esbinat

mediczlzeren zozrinand domeniului povat =l Musisisivivi Rm-Samt

AIELTIENE CAr2 CEGLIE CRL2 Co LAVREET AGSENA) BOraErE O raveeayle Loal fin FT/SO081. Sagina Zding

Teriin ey Hlpiea o pesjes ~szaaz i L
TrtEdn paan Gy te-i=s yat-czaazapsnezie T e
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Teren intravilan

Caite Fundiara Ni. 35851 Comuna/Oas/Municipiv: B3maicy 53rat
Anexa Nr. 1 La Pariea | : :

Teren .
Nr zadazeal  |Suprafats impl- Chservagi / Refernge
39851 66 Lol L :
¥ Supramats este dzramninacs in alEnyl &2 projscrie STareo 70,

DETALI LINIARE [4D3IL

e
W
\
Dat= refsritoara |a teran
v u . 3 =3 f i o Py
i {“:gl‘:gg%* s ’"fr;apfp Tarla Parezlg . tona Ohtarvatii / Refarine
1 curti | oA £6 - - -
Sonstruttii
Lungime Segmanta
1) valorila lungimllor segmantafas sunz abginuta din praiaciia in plan.
" Punct Punct Lungime segmant
ineanuk siktsit 1= [m)
1 2 11.005
2 3 £.345
3 a4 0,235
4 5 8.163
5 [ 033
(3] 1 £.464
DBgnTiehd 8253 SENPAE £3ia &u savEsler perrong), promlate de prevadasie Lapl i, STRD002, Paglps 2 &ip 3
Tolsiomoar Lelgmiiem pmltd Tep it icu AR AANES LI [ R TR T I PP
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Teran intravilan
=

Carts Fancizs3 M. 3985 % ComunzCrazhlunicipiu: Rimocn 54

" =t pungimile s2gmencaior sunt decarminace ia planul 2= praj=ege Srarea 70 4 sunc remnjfic=le 1 rmilimeru.
= Dizverys dintes purces emes formntd din 2egment= cumulaes e surs mal micl dzc2e vzloare= 2 roilimazn:.

Extrasu| de cane funaard genarat prin sistzmul infermatic lazagrar a] ANCP) carglne inferm=iile din cares
funcizrd ncdve |3 dats geperdrll, Aoosta agte valabiiin r_'nnriiﬁi!e. previzuze d= =rm. 7 din c2ges nr. A3312003,
sorobamat v am, 3 din G.ALG, nr, L2016, sxclusiv in madiut slecmanic, pantre asivist 5 prosase
sdradnistrative p'-:-.'.-a:u*e da Enguslaﬁa in vigoare, Valsbiticare= noaz= fi extinss i in formez fizca =

o documenzulul, BrE semnizurs clogrefE, cu accepmul exores sau procadurs! 2f instiuzi=i publice o 2ntitis
care s saliciiat prezentarea acestui exwas.
Yerificarea coraciitudinii £i reafisddi infarmagiior contnute de documens sz peste iace |a adress
veeove.angpi taivanficere, Talosing codul de vesificars online d:sacm-l.ui in antet Coedul da varficars asta valabil
10 da zils czlandasimics d= is memanul esnerhsd dasumantuiui

Dazz £i orz genarsd,
oA08I20Z2, 12:07

- .
v
B e T T 2 alalis £
QOZLRENT €378 6P S35 DU CRRSET AEFONa). BrAMSIEia &8 Blevadntic LoV A §TFSO01. Faginz £ gin g
TELIY Bp SOSTITIETE oAU RSN cickaneS T ISR LUT SRSEL B

Fo
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Teren intravilan

e
i Oficiul de Cadastru s Pehlicitate rnobiliara BUZAU

ANUPL pioni de Cadastru si publicitate Imobiliard Buzau § o

| R m EXTRAS DE SLAN CADASTRAL Rresrere  R10708
||U|| ‘"“l “m ||1l|l W “I‘II o e o S ona, e, S 10280 o
aeEe Loc, RAmnicu Sarat, Str Victoriei, Nr. 854 _ '37,7_,1""""']1'53.‘._—‘""'

Taren: &BE mp
Teran: intravilan
Categora de folosinta{mp): Curtl Constructil 56mz

Plan detalin

| Ea030G A T BEN3SD B
i
i
i
i
; |
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i B
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! !
i
i
|
i
]
:
i
!
i
i
i
!
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i
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i
i
!
H
i
1

Legenda-

TTEERER T

e InLprawilan
Lujued 17 G S —
| T Leana iGh |
2 g ;
v Zistem de pislgcle Steres J0 |

EedL VLS 1= SN SN5eT COAIE B AT ESAUD VEATELISE SUEND ] A B 18 S0 AEe I AL C L DS R EETE | Pag. 4 a9 i
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Plan de ansamblu

Teren intravilan

203900

i)

Legenda

o i M [PV

U mgeac

I T S T

T
e i = =

Sty rle iroisctie et T

Saccini tehnics (intersect) cu limitals lagilor spacizl=)

Legez 17 & 2 [0

85 A vTORAT G4} SNET Coaie N FAGAT fanimel VoT/Csfes SOEnbaes

iFemnaf electronic
Ultima actealizare s gaomesriai: 21-12-2025
Data giora generarii: 04-08-2524 12110
B IR AT 15 A s T Ay h AR I BT T For. 2 din =
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Teran intravilan

ROMANIA e

150w

MUNICIPIUL RAMNICU SARAT Y

Str. N.Bdlceszu ar. §, Rimnice-Sirat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238561947
Welbi www.prinnariermsyrat.ro K-mall: primaric rmsarat's primsriccmsaracro

Rr. inreglshare ANSPDCP; 20480

CERTIFICAT
de namenelatura sivadala si adresa
Nr. 25430.65.2024

Ce vrmare a2 cereni LY, Municiniul & 1=Saral, or. 30250:30.03. 2024 oy sedinl ¢ domizitinl in
ROMANIAY Bomenju, judew) _Buzdu, cod pogtal 23300, municipiul/orasulicomuns  Rdmmicy Sarar,
sateifsectoral - | str, Nicolaw Bilepsen, ne. 1, bl -, sc. - et, e A0, - Identificat prin B.L/C.L/C LP./Pasapon
geria - onn -, CNP” . telefonffax 0238 361946 e-mail Drimarig_rmsaratioprimariermyarat jo avand
calitates de proprictaricapropaiesarimestenitor fmandular actionar wnic fasoriat / sclminisirator impatemicit fa
at seditd in ROMANIAS | judeni cced postal  _ smmicipiwlforagulicomuna
satlisectomd s SR SSSNPY | Ty identdfical prin
B LICLAC L APasaport serie v, L CLR"Y 66871 telafondfay . e-mail &
st w verificarilor eleetuate la nivelul gompartimentulyj de specialisate al autoritatilor administeatie: publice foeale
56 Aigsly urmatoarele:

Bulavardul/Siradu/Aleca’ imobill e ir, cad, I983].surratitd: 66 mp srovenst Ain sdezmambrarea . vad,
33241 . Vistorie, nv, 93-10]
loatffasta v Mitoriel, ar, 93-101 fosvfnsta -
va purls denumirca definitiva de: sir. Fietoried, nr. 954

Prezenwl cenificat s-n eliberat pent Bermanont

Taxa pentru eliberares prezenindui certificat, instituity in 1emeiul Codulii Fisee] 1 # Holarddi Consiliubui
Lozal nr. 230429.77, 2023, in suma de :yeui de fexe: 1ol a foss achitain vu ordinul de plaw/ehitama/mandat
mstal seria -, nr. -

Prezeniul ceruficat este valabil pami la dats de jarmanran

PRIMAR

AL G e Lelaisn
foy - FoR |

. N . W - 1 reiw amdd

"¢ a complera: eodul de idvatificars fiseuls (vedul mumeris personad, rumangl de adentiflcare fecaly, dups cnck cre.
Y M.dagnitori trebuie £ (aca doveds desesului fiielapeli oy copa setelui de deces;
T Se comipletensia fn coaid peesvunclor furidice
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Ofiziul de C:

& st £l PuBlicit=te Imobilizre BUZAY
=T + Birou! de Caze

£ Pfublick=ts Imobiii=rs Buzau
(BUE EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

C&rts Funciars N 3885)-C1 Aémnico Sarsr

A. Pariea |, Descrisrea imobilului

Taran intravilan

munanumfauﬁ i

Conszrucgil
Nr cadastrs;
Cre Hr. tapageafic Adrasz Observagil f Rafaringa
AL FAEELEL Loc, Ramnicy Sacst, S Victoriar, Bir. |Nr. nivalun-i; 5. cancsrui=s |a S6hS7 MA: 9. eeisbuis
534, ju=d. Buz=n Zzefacuretasi? mp; TARINET MEDITAL =oificat in ard

2007,

8. Partea I, Proprietari i acte

inscrien orivivoara |a dreptud da prapsistaie 5 alte drapturi reals

Refasinie

123325 7 14/D3/2024

Act Notzrizi nr, sctda dazlipice sutentifica: sub ar. 640, din 67/0572024 amit de Marin Cristinz Slzenara:

intzbulare, drept de PROFRIETSIE, gob=ndh prin Conemuirs, cots

i)
=% laetuale 12

S& inilintahza cares  junciars  5985i-CL = conswueBel o AL
aa idzntificatorul 39831-C/RAmnizu S#ras, c2 urmara a dezmambradi
imedilului cu numandl cadastal 35243-C% inscrE in cartea funciara
33231-073:
Act Adminisuratly ne. cardficar 63864, din 03/10/2022 emis da primaria remnicy sar=t;
AL

i) EURD MEBDIMED SHL, CiF:18785574

2FAGIGIT:

CESERVATI: posie traasciss dip OF SF2J3-COREmnicy SArsr incer= prn

inchaizrea nn

Z4TO52 oia

C. Partea Il SARCING .

Inecriar f:-hwnd deirmambraminizle rfnzpulul de propriatate, dreptur rzals
da garantie 5i s=rcini

Aefaringe

MU SUNT

)
]
o
[
b

SAEWTEAL SANE COOpNe Stz CU SRS fRTana), pronaiere Za prdvearale Lopl fin ST

Fagine I din2

N L R S sk dfakancEie

LarEtiEE LY
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Teren intravilan

Carrs Funeiars N, 3885203 Comunz'eagMunicioin: REmnicy Shrec
Anzxa Nr. 1 La Partaal . ; I %

Date raferitoare | constructii

f Destinage Slzuagis & a R
ore Numi: comstructic Supraf, (mp) juridies Obsarvagi/ Referinte
CONSTrUsHi Cu acre|> construitz ls =al:57 mp; 4. CoTITait
A 39353.01 administrativa =i 57 M CF |d=sf=murazai37 mp: SARINET MEDIZAL, adifieat
sacial culturale proariy | 2rl 2007,

Extrzsul de czrea funcizrd genzrat prin sistemul inforrratc int2gmat al ANCPI conzing Informadils din cares
funcizrd actve |z dam genedini. Azasts este valabil in conditiiie pravizurs de am 7 din Lages nr, 4552001
cercborat cu arc ¥ din 0.ULG. nr. 4172016, exclugiv in mediul slectrenic, pentng scEvitet gl procasa
saminisi=tve pravizute de izaflags in vigoare. Valabifizazes ocacz §i axtinss i n foerma flaed =
documanzulel, fis3 semnfiturs alografe, cu zecepmul anpres say acccadurad a1 Institutie: pubdlica a5 znricdsE
cars 2 solicizat prazenmras acesn axtras.

varificsraa carzesitadinii g realicad inforcnatilor condnuse de dacumens == nozte izce |a adrese

vivev anepi rofverificare, fatagind codut de varificara cnlina dispanibil in anzet. Codul de varficzra asta valzbi)
30 de zilz ezlendzsztica d= ts momeantul generasii decumantalul

Cana 5f cra ganard:,

AIBEIE02E, D2:34

SOCURENL £dre cAnPAS dile CU CAiETter perzeaal £rAtLie Se prEvaesale Lagl (e, SRTSA0I. Fagins Z &in 2

L L S LT 3 TF3ALA AdBFSRETOG N T T
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RBOWANI:
SJUDETUL BUZAU
BIONEOTPREn, RAMNICT-einan
CONSILINL ook,

HOTARARE
privind aprobares Inventarulul bunvsiier care aleatuiess dommeninl privat al
Muanieipinlei Roe.Sarat ls dots de 28.02.7201C

Comsiliul Local al municipiului Ramnicu-Sarai, judeful Buzdu, intrunit in
sedinia de lucru ordinara in data de 48,035.201%:

Avand o vedere;

- expunerea de imotive a Primarului municipiului Rm.Sarat;

- raportul Directiel economice-Serviciul Buget-Contabilitate din cadrul aparatului
de specialitate al primarului Municipiuhii Rm.Sarat in conformitate cu prevederile
art.44 din Legea nr.215/2001 =& administratiei publice locale, republicata,
actualizata:

- avizui comisiei de specialitate a Consiliuhi local;

- prevederile art.4 din Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul
turidic al acesteia, actualizata;

-prevederile art.2 din Ordinul Ministerului Finanteior Publice nr.2861/2009
pentru  aprobarea Normelor privind organizarea si efectuarea inventarierii
elemenielor de natura activelor, datoriilor si capitalurilor propai;

-modificarile intervenite in Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al
Municipiului Rm.Sarat de la data adoptarii HCL y1r. 101 /29.03.2018;

- prevederiie HCL nr.52/28.02.2019 privind alegerea presedinielui de sedinta al
Consiliulii local ai Municipinjui Rm.Sarat pentru sedintele din lunile martie
2015-mai 2016G:

-prevederile art.10, art.36, alin.2, lit.c, art.122 cerobeorat cu art.128 din Leges
nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicata, actualizata:

Luand in considerare dispozitiile Legili nr.24/2000 privind normele de
tehmica legislativa la elaborarea actelor normative republicata, cu modificarile si
compiletarile ulterioare;

In temeiul art.39 alin.l, art45 alin.3 s art.115 alin.l lit.b din Legea
nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicata, actualizata;

HOTARASTE:

Art. L. Se aproba Inventarul bunurilor care alcatiiesc domeniul privat al

Municipiului Rm.Sarat Ia data de 22.03.2019, conform anexelor nr,1 si 2.
Anexele nr.1 si 2 fac parte integranta din prezenta hotavare.

Art.2, La intrarea in vigoare a prezentei hotarard HCL nr.101/29.03.2018
isi inceteaza aplicabilitatea.

Hrt.3. Cu aducerea la indeplinire a prezentel hotarari se insarcineaza
Primarul municipiuiui Rm.Sarat prin  Directia econornica-Serviciul Buget-
Contabilitate, Compartimentu! Administrare Patrimoniu din cadrul aparatului de
specialitale al primarului municipiului Rm, Sarat precuin si persoanele abilitate
8& eiercite controlul financiar preventiv propriu, respectiv auditul public intern,
operatiuni ce se exercita asupra tufuror operatiinilor care afecteszd tondurile
Lublice locale si/sau patrimoniul public $t privat, conform reglementarilor legale



m domeniu, de catre functionarii publici din cadrul aparatuiui de specialitate al
primarului akilitati in acest sens. _ ; '

‘ Art.4. Prezenia hotarare se aduce la cunostinta publica, respectiv se
comunica Primarului municipiului Rm. Sarat, celor nominalizati cu ducerea la
indeplinire si se comunica Imstitutiei Prefectului Judetului Buzau in vederea
exercitarii controluli cu privire la legalitate.

Aceastd hotirdre a fost adoptata de catre Comsiliul Local al
Municipiulel Rm. Sarat in sedinta ordinara din data de 28.03.2019, ¢u
respectarea prevederilor ari.45  alin.2 din Legea nr.2 15/2001, a
administratie! publice locale, republicata =i actualizats, cw un numar de 18
votovi pentrw, - ahitiner si — - voturi impotriva din numasrgl
total de 19 consilieri locali in functie si 18 consilier locali prezenti,

SR I
i SR BN0D TN,
Pregedinte de §cﬁ/g§1g¢ SRS

¥ \'-‘

Domnul consilier Fler!H: r‘:h'i%:" ;ﬂ)‘
20 ‘Ol
22 S
\'?-‘-? L .AH‘
Ny~ y
; el
e K

Nz. 80
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MUNICIPIUL RAMNICU SARAT o1 vaas
e e -—*; e R
Stn N.Bilcescu nr. 1, Rimnicu-Sarat, Tel: 0238. 561946; Fax: 0238.561947
Web: www., prlmmmrmmrat ro [‘.—mul p_lmaru: rmsarat@bnmarmrmsmatro
inreai Inredisirare ANSPDCP; 20¢ i —
Com partiment Contencios Adminis Administrativ si Juridic
Nr. 37258/09.07.2024 :
Aprobat,
PRIMAR, .
Cirjan Sm-m Vﬂlentm
_-;__M o _\ﬁj Ei '

COMISIEI CONSTITUITA IN BAZA DISPOZITIEI l‘RIMARULUI
MUNICIPIULUI RM. SARAT NR. 442/20.03.2023
in atentia doamnei Alina Tr ufasu

Ca urmare a adresei dumneavoastrd nr. 37258/05.07. 2024, va fac cunoscut ci
persoana juridicd din urmitorul tabel nu figureaza cu litigii de orice natura cu
Municipiul/ Priméria/Primarul/Consiliul Local Rm. $arat $1 nici cu hotarari judecatoresti
ramase definitive avand ca obiect debite de orice naturd datorate sl neincasate provenind
din litigii, inclusiv din dosare de executare silita, cu Municipiul/Primaria/Primarul/
Consiliul Local Rm. Sarat.

Nr.crt. Nume CaLX, Sediu social ]
: q
8 5.C EURO MEDIMED S.R.L. 18789374 Mun. Rm. S#rat, str.
' by i s Vietoried, nr. 95A, jud.
(ddﬂllnl&jl ator DlESiLl BEugenia) _ | Buzan |

Ya multumesc pentru colaborare,

/

Intocmit, Cringasi Nona-Monica
LA 7 -
|'

Rednatat in dowi exemplare
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Stn N. B’ilcescu nr. 1, Rammcu Sarat, Tel: 0238 :6194(:, Fax: 0238 :»61947
Web: www.primariermsarat.ro E-mail: primarie_rmsarat@primariermsarat.ro

Nr. inregistrare ANSPDCP: 20680

Nr.-ul 37.734/09.07.2024

CATRE
COMISIA CONSTITUITA IN BAZA DISPOZITIEI PRIMARULUI MUN ICIPIULUI
RAMNICU SARAT I\IR -UL 442/20.03.2023

e e e e e T e e e e T T Vi By AW

B P B g o At e S T o Tai TR K ae e wraltest e idee &

In atentia doamnei Trufasu Alina

Referitor la adresa dumneavoastra inregistrata la sediul Primariei municipiului Ramnicu Sarat,
sub nr.-ul 37.258/05.07.2024, prin intermediul cireia solicitati a v& comunica date/informatii, va
imformam cd in evidentele proprii gestionate prin prisma atributiilor specifice consilierilor juridici din
cadrul Compartimentului Contencios Administrativ gi Juridic, nu se regiasesc/nu s-au regisit litigii
aflate pe roiul insranielor judecdtoresti/dosare de executare silita avand ca obiect creante

datorate/neincasate  de catre Municipiul Rammnicu S&rat/ Primar/Consiliul Loval Ramnicu Sarat,
prvind pe: ’

Munici'}ﬁi{zl- R«"imn.i.c:u
1 5C EUROC MEDIMED SRL : 18789374 Sarat, strada Victoriei
nr. 25A, judetul Buzau

Cu stima,

Intoemit,
Compartiment Contencios A
Consilier juridic — Prut

rﬂ?}

trativ si Juridic
Bina-Elena




ROMANIA

MUNICIPIUL RAMNICU SARAT e

R e e e v it T

Str. N.Bilcescu nr. 1, Rimnicu-Sarat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947
Web: www.primariermsarat.ro E-mail: primarie rmsaratcﬁam‘émariermsarat.rp_
Nr. inregistrare ANSPDCF: 20480

COMPARTIMENT CONTENCIOS ADMINISTRATIV 21 JURIDIC

Nr. 37771/09.07.2024

APROBAT,
PRIMAR,
CIRJAN SORIN-VALENTIN

T

CATRE, R dadis !
SECRETARIATUL COMISIEI CONSTITUITA IN BAZA DISPOZITIEI
' PRIMARULUI NR. 442/20.03.2023 -'~-
- IN ATENTIA DOAMNEI TRUFASU ALINA MARINELA -

Urmare a adresei nr. 37258/05.07.2024 prin care se solicita sa
specificAm dacd persoana juridica nominalizatd in respectiva adresa
figureaza in evidentele Compartimentului Contencios Administrativ si
Juridic cu litigii de orice natura cu
Municipiul/Priméaria/Primarul/Consiliul Local Ramnicu Sarat si daca
exista hotarari judecatoresti rdmase definitive avand ca obiect debite
de orice natura datorate si neincasate provenind din litigii, inclusiv din
dosare de executare silita cu Municipiul /Primaria/Primarul/ Consiliul
Local Ramnicu Sarat;

Va informam ca S.C. EURO MEDIMED S.R.L., CIF 18789374,
nu  se regaseste In evidentele Compartimentului Contencios,
Administrativ si Juridic cu litigii de orice natura si hotarari
Judecatoresti ramase definitive avand ca obiect debite de orice natura,
datorate si neincasate, provenind din litigii, inclusiv din dosare de
executare silita cu Municipiul/ Primaria/Primaral/Consiliul Local
Ramnicu Sarat, potrivit evidentelor detinute.

intocmit,
Compartiment Conteﬁt-\[fﬁﬁ\ﬁdministrativ si Juridic
(8

e 13 . .
Consilier Jurié\:‘i}é-,' orbu Alina-Giorgiana
y 1
¥ |
k

\
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mwmmw-wfwvhwm'mmmz e = PR S s e e
Str. N.Bdlceseu nr. 1, Riimnicu-Sarat, Tal: 0238.561946; Fax: 0238.561947
Weh: www.primariermsarat.ro E-mail: primarie rmsarar rimariermsarat.ro
Nr. inregistrare ANSPDCP: 204680
Nr.38108/10.07.2024
APROBAT:
PRIMAR,
CIRJAN SORIN- VALENTIN
) c
Catre, ; .

Cornusia constituita in baza Dispozitier Primarutui Municipiului Bamnicy
Sarat nr. 442/20.03.2023
In atentia: Doamnei Trufasu Alina Marinela-secretar al Comisiei

Referitor la adresa inregistrata sub nr. 37258/05.07.2024,
inaintata de catre Comisia constituita in bazag Dispozitiei Primarului
Municipiului Ramnicu Sarat nr, 442/20.03.2023,

va fac precizarea ca SC EURO MEDIMED SRL, cu sediul in
localitatea Ramnicu Sarat, str. Victoriei nr. S5A, jud. Buzau, C.I.F.
18789374, nu este inregistrata cu debite neincasate si nu figureaza
cu litigii de orice natura, in actiunile judiciare si de executare silita

be care le gestionez, conform atributiilor din fisa postuhui.

Cu stima,

Consilier juridic
Scirlet Dorian

3 "‘“3-/#;' i

( a7

iz /
¢

[
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Nr. 37996/10.07.2024

Aprobat,
Primar,
Cirjan Sorin Valentin
; e

Catre,

Comisia constituits in baza Dispozitiei Primarului Municipiului Ramnicu
Sérat nr. 442/20.03.2023

in atentia d-nei Tuiagsu Alina

Urmare adresei dvs. nr. 37259/05.07.2024, va facem cunoscut ci s¢
EURO MEDIMED SRL, C.IF. 18789374 (avand ca administrator pe doamna
Ditoiu Eugenia) cu sediul socia] In Radmnicu Sarat, sir. Victoriei, nr. 954,

Judetul Buzau, nu figureaza cu debite restante de platéd reprezentand rate/

chirii  pentry constructii si terenuri, in cvidentele Compartimentului Spatiu

Locativ.

De asemeni, facem precizarea ci SC EURO MEDIMED SRL nu figureaza

cu debite aferente unor hotarari judccatnregti, devenite definitive s1 irevocabile,

avand ca obiect folosinta unitatilor locative apartinand Municipiului Ramnicu
Sarat.

Compartiment Spatiu Locativ,
Cons. Ursu Simona -

] i
L e
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Nr. 45864/19.08.2024

INFORMARE

Comisia municipald pentru stabilirea dreptului de proprietate privata
asupra terenurilor la nivelul Municipiului Ramnicu Sarat si Comisia interna
pentru analiza notificarilor formulate in temeiul Legii nr. 10/2001 privind regimul
juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in pericada 6 martie 1945 - 22
decembrie 1989 la nivelul Primériei Municipiului Ramnicu Sarat, prin presedintii
acestora, in vederea stabilirii oportunitatea vanzarii prin licitatie publica,

certificd faptul ca bunul imobil (teren) situat in Municipiul Ramnicu Sdrat, str.
Victoriei, nr. 95A, jud. Buzdu nu a fdcut si nu face obiectul unor cereri de
reconstituire a dreptului de proprietate privatd depuse in temeiul actelor normative
cu caracter special privind fondul funciar, respectiv al celor care reglementeazd
regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv in proprietatea statului in
perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 (Legea nr. 10/2001 )-

Presedinte Comisie municipald pentru stabilirea dreptului de proprietate
privata asupra terenurilor la nivelul Mummpmlui Ramnicu Sarat,
Primar, ,r = ,f TR 1
Cirjan Sorin Var?nfm "'1_

) ;
* s
i L
/ "hed s
_"' m

Pregedinte Comisia interni pentru analiza notificarilor formulate in temeiul
Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod
abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 la nivelul Primariei

Municipiului Ramnicu Sarat,
Cons. jr. Scivlet Dorian
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Directia economica
Serviciul Buget-Contabilitate
Nr. 45351/14.08.2024
Aprobat,
Prirhar,
Cirjan Sorif Valentin
g
A

E

Referat L,

Privind stabilirea pretului minim de vanzare a unui imobil teren din Mun. Rm. Sarat

Avand in vedere:

- Rapoartele de evaluare intocmite de catre EVALUATOR ANEVAR Mandricel

Mihai Enigel, privind valoarea de piata fara TVA;
- Valoarea din evidenta contabila a imobilului - fara TVA:

Va transmitem pretul minim de vanzare pentru fiecare imobil teren Conform

art.363, alin (6) din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, astfel:

Nr. | Adresa imobil teren | Nr. raport | Valoarea de | Valoarea din | Pret minim
crt | nr. cadastral/ | evaluare plata la data evidenta de vanzare
[ suprafata de contabila cu TVA
02.08.2024
| Raport de Evaluare privind
‘ stabilirea valorii de piati pentru
imobilul-teren eu numarul
cadastral 39851, in suprafatd
masurata de 66 mp din ,
Municipiul R&mnicu Sérat, str. 43172/ 19.048,00 19.278,00 22.940,82
Victoriei, nr.95 A 05.08.2024
In vederea vanzarii T i
careTVA:
T = e 3.662,82
Direclor E‘xr cutiv
Ec, T cmlet’f \mlsoara
;.f"‘
f'\ / lntcnc;r.'lit

,f‘

¢ “‘fmmb Mlhaelq
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omisia constituita in baza Dispozitiei Primarului Municipinlui Rm.Sarat

nr. 442 /20.03.2023
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Nr. 45382/14.08.2024 ;
. Primar
Cirjan So&fn Valentin

) .
REFERAT l_l
de propunere a stabilirii oportunitatii vinzirii cu drept de preemftiune
(vanzare directd) a unui imobil - teren apartinand domeniului privat al
Municipiului Ramnicu Sirat, avAnd suprafata masurati de 66 mp, situat in

Municipiul R&mnicu Sarat, strada Victoriei, nr. 95A , judetul Buziu

Pentru cererea nr. 67714/07.11.2023 formulata de doamna Ditoiu FEugenia
in calitate de administrator al S.C. EURO MEDIMED S.R.L. prin intermediul careia
solicitd cumpararea imobilului-teren in suprafata masurata de 66 mp, situat in
Municipiul Rm. Sarat, strada Victariei, nr. 95A, judetul Buzau.

In urma intrunirii Comisiei constituita in baza Dispozitiei Primarului
Municipiului Rm. Sarat nr. 442/20.03.2023 ce a analizat cererea mai sus
mentionata si :

Avand in vedere:

- Prevederile art. 41, alin (1) din Legea 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii conform carora Soreptul de
concesiune asupra terenului se transmite in caz de succesiune sau de
Instrainare a constructiel pentru a carei realizare acesta a fost
constituit, In aceleasi conditii se transmite si autorizatia de construire”;

- Prevederile art. 363, alin. (2) coroborat cu art. 364, alin. (1) din Q.U.G
nr. 57/ 2019 privind Codul Administrativ, ,... auforitatea deliberativa
stabileste oportunitatea vanzdarii bunurilor din domeniul privat al unitdii
administrativ teritoriale ...”, respectiv ,(1) Prin exceplie de la prevederile
art. 363, alin. (1), in cazul vanzdrii unui teren aflat in proprietatea privatd
a statului sau a unitdtii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate
construdti, constructorii de bund-credinid ai acestora beneficiaza de un
drept de preemptiune la cumpdrarea terenului aferent constructitlor. Prerul
de vanzare se stlabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat "de
constiul local sau judetean, dupd caz”,

- Prevederile art. 355 din Ordonanta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, conform cérora bunurile care fac parte din domenini
privat al statului sau al unitatilor adminisirativ-teritoriale se afla in



circuitul civil 81 se supun regulilor prevazute de Legea nr. 287/2000 -
Codul Civil, republicata, cu modificarile ulterioare, daca prin lege nu se
prevede altfel, :

HCL 80/28.03.2019 privind aprobarea inventarului bunurilor care
alcatuiesc domeniul privat al Municipiului Ramnicu Sarat la data de
28.02.2019, in care, la pozitia 1983 din anexa nr. 1, figureaza imobilul-
teren situat In Municipiul Ramnicu Sarat, strada Mare, nr. 95-101,
judetul Buzau avand nr. inventar 768;

luand i considerare:

- Cererea Inregistrati la sediul Primariei Municipiului Ramnicu Sarat sub
nr. 67714/07.11.2023 formulata de doamna Ditoiu Eugenia in calitate
de administrator al S.C. EURO MEDIMED S.R.L prin intermediul careia
solicitd cumpararea imobilului-teren in suprafata masurata de 66 mp,
situat In Municipiul Rm. Sarat, strada Victoriei, nr. 954, judetul Buzau,
avand numarul cadastral 39851;

- Actul de dezlipire autentificat sub nr. 640/07.03.2024 de catre SPN

Marin Florica si Marin Cristina-Eleonora:
Contractul de Concesiune nr. 62784/17.10.2023, incheiat la sediul
Primariei Municipiului Rm. Sarat, In cadrul ciruia EURO MEDIMED
S.R.L. reprezentata prin Ditoin Eugenia, asociat unic, are calitatea de
concesionar a terenului in suprafaid masuratd de 60 mp situat in
Municipiul Ramnicu Sarat, strada Victoriei, nr. 95- 101, judetul Buzau,
parte din terenul in suprafata totala masurata de 639 mp, identificat cu
numaéarul cadastral 33241;

- Actul adtional nr. 1/2004 la ccntractul de concesiune nr.
62784 /17.10.2024:

- Actul adtional nr. 2/2004 la contractul de concesiune nr.
62784 /17.10.2024:;

- Certificatul de nomenclatura stradala si adresa nr. 254/30.05.2024 din
care reiese ca fosta strada Victoriei nr. 95-101 va purta denumirea
definitiva de strada Victoriei 95 A;

- Autorizafia de comstruire nr. 66/11.04.2006 prin care Primaria
Municipiului Ramnicu Sarat autorizeaza executarea lucrarilor de
construire pentru cabinet medical,;

- Extrasul de carte funciara pentru uformare nr. 110059/01.08.2024
pentru cartea funciara nr. 39851 si extrasul de carte funciard pentru
informare nr. 108739/30.07.2024 pentru cartea funciara nr. 39851-C1
in care figureaza intabularea dreptului de Concesiune asupra terenului
mai sus menfionat, respectiv dreptul de proprietate asupra constructiei
cu destinatia de constructii administrative si social culturale;

Procesul verbal de constatare la fata locului nr. 44914/12.08.2024
intocmit de Serviciul Urbanism;

- Referatul nr. 45351/14.08.2024 prin care se stabileste ca pretul minim
de vanzare, pentru imobilul-teren cu numar cadastral 39851, situat in
Municipiul Ramnicu Sarat, strada Victoriei 95A, judetul Buzau, este de
22.940,82 lei( valoarea contine TVA);

- Raportul de evaluare pentru terenul situat in Municipiul Ramnicu
Sarat, strada Victoriei 95A, judeful Buzau, inregistrat Ja sediul
Primariei Municipiului Ramnicu Sarat cu nr. 43172/05.08.2024;



raportat lg :

Raspunsul dat de Compartimentul Contecios Administrativ st Juridic in
adresele nr. 37258/09.07.2024, 37734/09.07.2024, 3'777]/09.07.2024,
38108/10.07.2024.

- Raspunsul dat de Compartimentu] Taxe si Impozite - prin eliberarea
Certificatului de atestare fiscala pentry pesoane juridice nr.
40169/22.07.2024:

- Raspunsul dat de Comisia pentry stabilirea dreptului de proprietate
privatd si Comisia pentru  Legile Proprietatii - ip Informarea nr,
38078/10.07.2024:

- Raspunsul dat de Compartiment Spatiul  Locatiy in adresa nor
37996/ 10.07.2024;

propune stabilirea oportunitdlti vanzdarii cy drept de Preemiiune (vinzare
directd) a unui imobil - teren, apartindnd domeniuluj privat al Municipiulu;
Ramnicu Sarat, avand Suprafata masurati de 66 mp, situat in Municipiul
Ramnicu Sarat, strads Victoriei, nr. 95A, judetul Buzay.

Presedinte comisie; - Intocmit:
Tablet Anisoara{"\ //" Secretar Comisie
/Jl Trufasu Alina Marinela
bl !
Membrii comisiei: #,-}‘
T __,.-""
Corbu Decebal lulian — C.0O. -

o

/
Sfintes Mihaela ::'“”L}”"’“}

Pruteanu Sabirfa- lena
oy :

.
Rosu Petriq ,\?\ I
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Primaria Municipiului Ramnicu Sarat®) e
Nr. 458%4 din 2¢  cg 2027

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. (5¢ din_2¢ o4& o4,

In scopul: VANZARE IMOBIL TEREN CU NUMARUL CADASTRAL 39851

Ca urmare a Cererii adresate de*1) UA.T. MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
reprezental prin primar Cirian Sorin Valentin ;
cu domiciliul/sediul*2) in judetul Buzau municipiul/orasul/comuna _Ramnicu Sarat , satul
sectorul __ , cod postal 725300 , str. _Nicolae Balcescu nr. | ,bl.___,sc._ ,et.  ,ap.

telefon/fax _, e-mail , inregistrata la nr. 45844 din 19.08.2024
pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul _ Byzau , municipiul/orasul/comuna
Ramnicu Sarat , satul , sectorul , cod postal _ 125300 |, str. _ Victoriei nr. 954

bl. _ sc. , et »ap. ___, sau identificat prin*3) Plan de incadrare in zona /Nr. C.F. 39851/Nr.
cadastral 39851

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 7200/575 7/mov.1999, faza PUQG,
aprobata prin Hotararea Consiliului Local Ramnicu Sarat nr. /30/25.] 1.1999, prelungit termen de
valabilitate prin Hotarirea Consiliului Local Ramnicu Sarat nr. §2/37.03.2011,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completaftile ulterioare, '

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul este situat in intravilanul municipiului Ramnicu Sarat L .
Imobilul este format din teren in suprafata de 66 mp_aflat in proprietatea Municipiului Ramnicu Sarat,
detinut_cu_drept de_concesiune de catre EURQ MEDIMED SRI. si constructia_corp C! proprietatea
EURQ MEDIMED S.R.1L. B B - y
Includerea imobilului in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zonele de protectie ale
acestora, sit urban Ramnicu Sarat cod LMI: BZ-Il-s-B-0245]

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala: teren curti-constructii si costructic corp Cl - cabinet medical .
Destinatia stabilita prin_documentatia de urbanism: zona pentru nstitutii publice si servicii de interes
general conform prevederi UT.R. I din P.U.G. Rm. Sarai | '
Nu sunt reglementari fiscale speciale

14



3. REGIMUL TEHNIC;:

Informatii extrase din Regulameniul local de urbanizm al U.T.R. 1 din P.U.G Rm. Sarat; :
Permisiuni: se meniine in general situatia existenia/ se poaie auioriza_construired de institii si servieii publice - de interes general, comert,
productie pe ierenuri libere sau prin inlocuirea fondulyi construit necorespunzator in zonele fura interdictie temporara de construire/ se pot
autoriza [ycrari de intretingre, repararii curente si imbunalative g confortului edilitar pentru constructiile exisrente inclusiv in zonele de
interdictie temporara/ se poi_awtoriza lucrari e indepartare o construciiilor purazitre fanexe. constr. provizorii) in scopul extinderii
constructiilor mentinute sau curtilor aferente (scoli)/ se pot autoriza lucrari de conservare o cladirilor monumente istorice
Conditionari si restrictii: nu se vor awtoriza constructii decal pentru_institutii publice si servicii. comert,_productie in cladiri independente
sau la parterul unor locunte noi, procent redus de locuinte serviciu P8 =06mp Apentru constructiile noi, POT =33%, CUT min=0.9/
pentry constructiile existente POT si CUT se vor pastra la valorile aciuale/ reginul de aliniere este cel rezultat din profilurile transversale
ale strazilor/ interventiile asupra cladirilor monumente istorice se vor face cu avizul Comisiei Monymentelor Istorice si Inspectoramlui de
Stat in Constructii /Echiparea eu wilitari in zona: apa, canalizare, energie electrica, telefpane si vaze /Regimul de alinieve este cel rezultat
din profilul transversal al Fdi, Primaverii /Circulatia_pietonilor si aute, accesele auto: se vor face din Fdi. Primaverii /Mod de executic
lucrari: in regie proprie sau cu o societate autorizata in domeniy _
Obligatii/constrangeri de natura urbanistica si legislatii conexe_ce vor fi avaie in vedere la profectare: documentatiile tehnice D.T. ce ge
inainteqza in vederea obtinerii qutorizatiei de construire/desfiintare vor fi eluborate si prezentate conform continwtulic-cadru din anexa nr.
! a Legii nr, 50/1991 privind autorizarvea execurarii lucrarilor de constructii. actualizata / referatele de verificare ale documentatiel lehnice
in_baza Legii nr. 10/1995 vor fi cele corespunzatoare cerintelor fundamentale aplicabile. stabilite de proiectanti si_precizate in proiect
conform H.G. nr. 925/1995 peniru_aprobarea Regulamentului de verificare si experfizare tehnica de calitate a proiectelor, a executiei
lucrarilor si a conspructiilor. completata si_actualizata/ asigurare ageces auto si pietonal la stradea/ asieurarea suprafetelor minimale de
spatii verzi si plantate conform H.G. nr. 525/1996/ se vor respecta prevederile privind distante _minima intre constructil. a retragerilor si
distantelor obligatorii la amplusarea constructiilor fata de proprietatile vecine ce se vor face conform art. 612 - art. 616 din Codul Civil/ se
vor respecta regulile de insorire date de Qrdinul Ministerului Sanatatii ar. 119/2014 /fimprejmuirea spire aliniament va fi transparenta. iar
ceg spre limitele Iﬂfff'ﬂfﬁﬁ QO.STE’?'J-DCH'E va i apacd, inaltime maxima _:’,O ;ﬂ]/ acordul ﬂufg”[iﬁcq'{_gl vecinilor este dbﬁﬂ'afﬂl'iﬂ pEnirY
situatiile date de art. 27 alin (1) din Ordinul nr. 839/2009 de aprobare a normelor de aplicare a prevederilor Legii nr. 501991 si de art.
612 Cod Civil/ se vor respecta prevederile art. 7 alin. ¢1). art. 10, alin, (1) si art. 17 alin. (4) din Legea nr. 372/2003 privind performania
energelica a cladirilor /documentatiile tehnice vor fi insotite de dovada inregistrarii proiectelor la Ordinul Arhitectilor din Ronremia
conform H.G. nr. 932/2010 /pentru sinwaiile care reprezinta derogari de la prevederile documentatiei de urbanism PUG precizate anterior.
beneficiarul va solicita un alt certificat de urbanism in scopul elaborarii, avizarii si aprobarii wnei daocumentatii de wrbanism tip PUZ sau
PUD care su reglementeze posibilitatea autorizarii directe a_investitiilor conform prevederilor Leeii nr. 330/2001 privind_amenajaiea
teritoriului si wrbanismul, actyalizata

Prezentul certificat de urbanism poate fi ufilizat/nu-poatefi-utilizat in scopul declarat*4) pentru/intrucat:
VANZARE IMOBIL TEREN CUNUMARUL CADASTRAL 39851
*4) Scopul emiteri certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere.
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii. |
4, OBLIGATIT ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii docurnentatiei pentru autorizarea exccutarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va
adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

__MINISTERUL MEDIULUI SI DEZVOIL.TARI DURABILE - AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULU] - AGENTIA
PENTRU FROTECTIA MEDIULUI BUZAL. str. Sfédntul Sava de la Buzdu, nr, 3, Buzau. cod 120018,

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarca publicului la elaborarea anumitor planur si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivel 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunics solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proicctului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluari impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa cmiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii luerarilor de constructii la autoritatea administratiei
publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritaica competenta pentru protectia medinlui
stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii enui punct de vedere oficial cu privire
la realizarea investitiel in acord cu rezultatele consultarii publice. In aceste conditii: . .

- Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, tiularu] are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea
evaludrii inifiale a investifiei 5i stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului sisau a procedurii de evaluare adecvata,

In urma evaluarii initiale a notifiedrii privind intentia de realizare & proiectului se va emite punctul de vedere al autoritafii competente pentru protecfia
mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediutui stabilegte efectuarca evalwirii impactului asupra mediului sifsau a evalufirii adecvate,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administrajiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii
luerdrilor de construetii. S - : . L

In situatia in care, dupid emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitanial
renuntd ia intenfia de realizare a irwezﬁ;_ic:_izl acesta are obligatia de a notifica aces! fapt antoritagii adminisirajici publice competenle. i

T



5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de urmatoarele
documente: :

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren ‘si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zj si
extrasul de carte funciara de informare actualizat 1a zi, in cazul in care legea nu dispune altfel {copie legalizata); Documentatia
tehnica va fi completa si conforma cu prevederile anexei 1 la Legea 50/1991 republicata si actualizata, elaborata de catre
colective tehnice de specialitate, insusita si semnata de cadre tehnice cu pregatire superioara numai din domeniul arhitecturii,
constructiilor si instalatiilor pentru constructii, conform art. 9 din lege. In vederea eliberarii autorizatiei de construire/desfiintare
se vor prezenta in copie diplomele proiectantilor. '

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[ID.T.AC. L DT.O.E. - [1D.T.AD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acordur privind utilitatile urbane si infrastructura (copie): Alte avize/acorduri:
[] alimentare cu apa-SC Compania de Apa SA  [] gaze naturale—Distrigaz Sud Retele Buzau [
[] canalizare —~SC Compania de Apa S4 [] telefonizare — Orange Communications

[] alimentare cu energie electrica-SDEE Buzau [] salubritate~SC RER Ecologic Service SA

[] alimentare cu energie termica [] transport urban —~SC TUC 54 Rm. Sarat

d.2) avize si acorduri privind:
[] securitatea la incendiu - ISU Buzau [] protectia civila - ISU Buzau [] sanatatea populatiei - DSP Buzau

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):

L]

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
(] .
(] i

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritafii competente pentru protectia mediului (copie)

Litera f) a pet. 5 din formularul-model F6 "Certificat de urbanism" din anexa ] a fost eliminata de pet. Qal art. 1 di
ORDINUL nr. 1.867 din 16 iulie 2010, publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 534 din 30 iulie 2010)

£) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de /2 luni de la data emiterii.

-

PRIMAR***), SECRETAR GENERAL/SECRETAR,
(functia, numele, prenumele si semnatura) (numele, pre 1imele si semnatura)
Cirjan Sorin Valentin P;,': i f 5 "_;;a\\; Vagya./s';ﬁ/'@r\x; ont Manuela

L.S. {

ARHITECT SEF ##+#)
(numele, prenumele si semnatura)
Teodorescu Dragos-Daniel

Scutit de taxa conform wrt. 476 din Legea 227 /2015 privind Codul fiscal | -
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direci/prinposta ladatade £ - o d 2o/ iy

3




In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de ___ pana la datade __

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism. ' '

PRIMAR™*¥), SECRETAR GENERAL/SECRETAR,
(functia, numele, prenumele si semnatura) (numele, prenumele si semnatura)
L.S.

ARHITECT SEF #%%%)
(numele, prenumele si semnatura)

Data prelungirii valabilitatii: :
Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/prin posta.

*1) Numele si prenumele solicitantului.
*2) Adresa solicitantului.
*3) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform Cererii pentru emiterea Certificatului de

urbanism

*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulati in cerere
*) Se completeazi, dupi caz:
- Consiliului judetean;
- Priméaria Municipiului Bucuresti;
- Priméria Sectorului ... al Municipiului Bucuresti;
- Primaria Municipiului ............ :
- Priméria Orasuluj ................ :
- Priméria Comunei ................. 3
*) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulati in cerere
“¥¥) Se completeaza, dupa caz : - pregedintele Consiliului judetean
- primarul general al municipiului Bucuresti
- primarul sectorului .... al municipiului Bucuresti
- primar.
##%%) Se va semna, dupd caz, de citre arhitectul-sef sau "pentru arhitectul sef de catre persoana cu
responsabilitate in domeniul amenajérii teritoriului §i urbanismului precizandu-se functia gi titlul profesional.
414



ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
CONSILIUL LOCAL

Comisia juridica, de disciplina si validare

AV1Z
asupra proiectului de hotarare privind aprobarea vanzarii directe,
cu drept de preemtiune, a unui bun imobil -teren, apartinand
domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat, situat in Municipiul
Rm.Sarat, strada Victoriei nr.95A, judetul Buzau

Comisia juridica, de disciplina si validare, intrunita in sedinta din data
de 17.10.2024 a analizat Proiectul de hotarare privind aprobarea
vanzarii directe, cu drept de preemtiune, a unui bun imobil -teren,
apartinand domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat, situat in
Municipiul Rm.Sarat, strada Victoriel nr.95A, judetul Buzau, inscris la

punctul 7 de pe ordinea de zi a sedintei ordinare a Consiliului Local al
Municipiului Rm.Sarat din data de 21.10.2024.

In conformitate cu prevederile art.136, alin.(3), lit.b) si alin.(8), lit.c) din
0.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
Comisia juridica, de disciplina si validare avizeaza FAVORABIL proiectul de
hotarare mai sus mentionat.

Prezentul aviz a fost adoptat cu respectarea prevederilor art.125, alin.(2)
din 0.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu un numar de 7 voturi
pentru, _ - abtineri si __-  voturi impotriva din numarul total de 7
consilieri locali din componenta comisiei si 7 consilieri locali prezenti.

.___‘_

Comisia juridica, de dlsmf)hha\si validare,

Presedinte, ~ \

Domnul consﬂler Fldrian\N*;};olae
How o pr |

Redactat,
Secretar,
Consilier local Dorobantu Voichita Maria



ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
CONSILIUL LOCAL
Comisia pentru amenajarea teritoriului,
urbanism, protectie mediu si turism

AVIZ
asupra proiectului de hotarare privind aprobarea vanzarii directe,
cu drept de preemtiune, a unui bun imobil -teren, apartinand
domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat, situat in Municipiul
Rm.Sarat, strada Victoriei nr.95A, judetul Buzau

Comisia pentru pentru amenajarea teritoriului, urbanism, protectie
mediu si turism, intrunita in sedinta din data de 17.10.2024 a analizat
Proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii directe, cu drept de
preemtiune, a unui bun imobil -teren, apartinand domeniului privat al
Municipiului Rm.Sarat, situat in Municipiul Rm.Sarat, strada Victoriei
nr.95A, judetul Buzau, inscris la punctul 7 de pe ordinea de zi a sedintei
ordinare a Consiliului Local al Municipiului Rm.Sarat din data de 21.10.2024.

In conformitate cu prevederile art.136, alin.(3), lit.b) si alin.(8), lit.c) din
0.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
Comisia pentru pentru amenajarea teritoriului, urbanism, protectie mediu si
turism avizeaza FAVORABIL proiectul de hotarare mai sus mentionat.

Prezentul aviz a fost adoptat cu respectarea prevederilor art.125, alin.(2)
din 0.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu un numar de 7 voturi
pentru, __ - abtineri si ___ - voturi impotriva din numarul total de 7
consilieri locali din componenta comisiei si 7 consilieri locali prezenti.

Comisia pentru amenajarea teritoriului,
urbanism, protectie mediu si turism,

e,
Domnul mgmas Nelu
£ 0 & L : e \

P
i

PREN e
£ (

Redactat,
Secretar,
Consilier local Neculaigsa-Pavel Vasilica

< A




ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
CONSILIUL LOCAL

Comisia pentru activitati economico-financiare si agricultura

AVIZ

asupra proiectului de hotarare privind aprobarea vanzarii directe,
cu drept de preemtiune, a unui bun imobil -teren, apartinand
domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat, situat in Municipiul
Rm.Sarat, strada Victoriei nr.95A, judetul Buzau

Comisia pentru activitati economico-financiare si agricultura, intrunita
in sedinta din data de 17.10.2024 a analizat Proiectul de hotarare privind
aprobarea vanzarii directe, cu drept de preemtiune, a unui bun imobil -
teren, apartinand domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat, situat
in Municipiul Rm.Sarat, strada Victoriei nr.95A, judetul Buzau, inscris
la punctul 7 de pe ordinea de zi a sedintei ordinare a Consiliului Local al
Municipiului Rm.Sarat din data de 21.10.2024.

In conformitate cu prevederile art.136, alin.(3), lit.b) si alin.(8), lit.c) din
0.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
Comisia pentru activitati economico-financiare si agricultura avizeaza
FAVORABIL proiectul de hotarare mai sus mentionat.

Prezentul aviz a fost adoptat cu respectarea prevederilor art.125, alin.(2)
din O.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu un numar de 7 voturi
pentru, _ - abtineri si __-_ voturi impotriva din numarul total de 7
consilieri locali din componenta comisiei si 7 consilieri locali prezenti.

.'._,_,._:.- T

Comisia pentru activitati egbnomxm-&iinciare si agricultura,
il g \

tgfan

Redactat,
Secretar,
Consilier local Apostol Marieana



ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
CONSILIUL LOCAL
Comisia pentru cultura, culte, invatamant, munca, sanatate
si protectia persoanelor aflate in nevoie

AVIZ

asupra proiectului de hotarare privind aprobarea vanzarii directe,
cu drept de preemtiune, a unui bun imobil -teren, apartinand
domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat, situat in Municipiul
Rm.Sarat, strada Victoriei nr.95A, judetul Buzau

Comisia pentru cultura, culte, invatamant, munca, sanatate si protectia
persoanelor aflate in nevoie, intrunita in sedinta din data de 17.10.2024 a
analizat Proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii directe, cu
drept de preemtiune, a unui bun imobil -teren, apartinand domeniului
privat al Municipiului Rm.Sarat, situat in Municipiul Rm.Sarat, strada
Victoriei nr.95A, judetul Buzau, inscris la punctul 7 de pe ordinea de zi a
sedintei ordinare a Consiliului Local al Municipiului Rm.Sarat din data de
21.10.2024.

In conformitate cu prevederile art.136, alin.(3), lit.b) si alin.(8), lit.c) din
0.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
Comisia pentru cultura, culte, invatamant, munca, sanatate si protectia
persoanelor aflate in nevoie avizeaza FAVORABIL proiectul de hotarare mai
sus mentionat.

Prezentul aviz a fost adoptat cu respectarea prevederilor art.125, alin.(2)
din 0.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu un numar de 7 voturi
pentru, _ -  abtineri si __-_ voturi impotriva din numarul total de 7
consilieri locali din componenta comisiei si 7 consilieri locali prezenti.

Comisia pentru cultura, culte,.invatamant, munca, sanatate

si protectia persoa Jlﬁf;i"ﬁﬁfiﬁtféai n nevoie,
I,
la-

%

da-Camelia
)
it

Redactat,
Secretar,
Conmnsilier local Andreiu Silviu-Mihai



