ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU-SARAT

CONBILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea oportunititii vanzirii si incheierii contractului de vinzare
a unui imobil - cu destinatia de locuinti din fondul locativ de stat,
aparfinand domeniului privat al Municipiului Rimnicu Sirat, situat in
Municipiul Rimnicu Sirat, Aleea Florilor (strada Pietei), bloc 5, scara C, etaj
2, apartament nr. 50, judetul Buziu

Consiliul Local al Municipiului RAmnicu Sarat, Judetul Buzau, intrunit in
sedinta de lucru ordinara in data de 30.03.2023;

Avand in vedere:
- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Ramnicu Sarat inregistrat sub
nr. 16394/13.03.2023 in conformitate cu prevederile art. 136, alin. (8), lit. a) din
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, in calitate de initiator, coroborat
cu prevederile art.240 din acelasi act normativ cu referire la angajarea raspunderii
primarului in exercitarea atributiilor ce ii revin potrivit legii, raspundere aferentd
actelor administrative;
- raportul comun al Directiei economice, al Compartimentului Spatiu Locativ si al
Compartimentului Contencios Administrativ si Juridic din cadrul aparatului de
specialitate al primarului Municipiului Ramnicu Sarat inregistrat sub
nr.17722/20.03.2023 in conformitate cu prevederile art. 136, alin.(8), lit. b) din
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, coroborat cu prevederile art.240
din acelasi act normativ cu referire la angajarea raspunderii functionarilor publici
si personalului contractual in exercitarea atributiilor ce le revin potrivit legii,
(intocmirea rapoartelor sau a altor documente de fundamentare prevazute de lege,
respectiv semnarea/avizarea rapoartelor sau a altor documente de fundamentare,
din punct de vedere tehnic si al legalitatii), raspundere aferentid actelor
administrative, operatiuni anterioare adoptarii actului administrativ;
- avizul comisiei/comisiilor de specialitate a/ale consiliului local;
- cererea nr. 18368/19.03.2019 a domnului Porojan Alexandru, avand calitatea
de locatar conform contractului de locatiune nr. 31304/22.02.2016, prin care
solicita cumpdérarea imobilului-apartament, inscris in Cartea Funciara a
Municipiului Ramnicu Sarat, nr. 30238-C1-U26, avand numairul cadastral
30238-C1-U26 - avand o suprafata utild de 31,2 mp, acestuia fiindu-i alocata o
cotd indiviza de teren in suprafatd de 21,84 mp, inscris in Cartea Funciard a
Municipiului Ramnicu Sarat, nr. 30238, avand nr. cadastral 30238;
- prevederile art. 5 si ale art. 21 din Decretul-lege nr. 61 /1990 - privind vanzarea
de locuinte construite din fondurile statului catre populatie, care statueaza: ,Art.
S: Primariile judetene si a municipiului Bucuresti vor organiza pe principii economice
unitatile specializate prevazute la art. 1 si vor pune la dispozitia acestora lista
locuintelor destinate vanzdrii catre populatie. Locuintele ocupate de chiriasi se pot
vinde numai acestora, pe baza cererilor adresate direct unitatilor specializate in
vanzarea locuintelor.”
“Art. 21: Comisionul cuvenit unitdtii specializate care vinde locuinfe construite din
fondurile statului este de 1,5 la suta si este inclus in pretul de vinzare al
locuintelor.”
- prevederile art. 1 din Legea nr.244/2011 pentru modificarea art. 16 din Legea
nr.85/1992 - privind vanzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie construite
din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat,



care precizeaza: “Art. 16. - Valoarea de vanzare a locuintei se calculeazd raportat la
pretul pietei de cdtre un expert autorizat, in conditiile legii."

- dispozitiile art. 1, ale art. 17 din Legea nr.85/1992 - privind vaAnzarea de
locuinte si spatii cu altd destinatie construite din fondurile statului si din
fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat, care statueaza: “Art. 1:
Locuintele construite din fondurile statului pot fi cumparate de titularii contractelor
de inchiriere, cu plata integrala sau in rate a pretului, in conditiile Decretului-lege
nr. 61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din fondurile statului cdtre
populatie si ale prezentei legi. Sunt exceptate de la prevederile alin. 1 locuintele care
depasesc suprafefele maxime prevdzute in actele normative in baza cdrora s-au
executat locuintele din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice si
bugetare de stat, precum si cele care prezintd, la data vdnzdrii, finisaje superioare
echivalente unor lucrdri de arta sau ornamentale deosebite, sau care beneficiazd de
dotari speciale, cum ar fi: piscind, saund, sera, cramd, bar-vinotecd, camera
frigorifica sau altele asemenea. De asemenea, sunt exceptate locuintele de protocol,
care au servit sau servesc demnitarilor sau altor persoane alese sau numite in
Junctii drept locuinte pe durata exercitarii functiei, chiar daca acestea sunt scoase
ulterior din evidenta locuintelor de protocol.”, “Art. 17: Locuintele si constructiile
prevazute de prezenta lege pot fi cumparate numai de persoane fizice cu cetdtenie
romand sau de persoane juridice care au sediul in Romdnia.”

- stipulatiile art. 291, alin. 3, litera c), punctul 3 - din Legea nr.227/2015 -
privind Codul Fiscal, care dispun: “(3) Cota redusa de 5% se aplicd asupra bazei
de impozitare pentru urmdtoarele livrari de bunuri si prestari de servicii: (...) c)
livrarea locuintelor ca parte a politicii sociale, inclusiv a terenului pe care sunt
construite. Terenul pe care este construita locuinta include si amprenta la sol a
locuintei.(...), 3. livrarea de locuinte care au o suprafata utild de maximum 120 m*2,
exclusiv anexele gospoddresti, a caror valoare, inclusiv a terenului pe care sunt
construite, nu depdgeste suma de 450.000 lei, exclusiv taxa pe valoarea addugatd,
achizitionate de persoane fizice. Suprafata utila a locuintei este cea definitda prin
Legea nr. 114/1996, republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare. Anexele
gospodaresti sunt cele definite prin Legea nr. 50/1991 privind aqutorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare. Cota redusd se aplicd numai in cazul locuintelor care in momentul
vanzdrii pot fi locuite ca atare”

- dispozitiile art. 363, alin. (6) din O.U.G. nr.57/2019 - privind Codul
Administrativ care prevede:, ,(6) Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede
altfel, pretul minim de vanzare, aprobat prin hotdrdre a Guvernului sau prin
hotarare a autoritatilor deliberative de la nivelul administratiei publice locale, dupd
caz, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piata determinat prin raport de
evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile
legii, si selectafi prin licitatie publica, si valoarea de inventar a imobilului.”

- raportul de evaluare, inregistrat la sediul Primariei municipiului Ramnicu Sarat
sub nr.3699/17.01.2023 - evaluator ANEVAR - ing. Sora loana, conform caruia s-
a stabilit ca valoarea de piata a imobilului situat la adresa mai sus mentionata,
este de 77.153 lei (pret fard T.V.A.), transmis prin adresa inregistrata sub
nr.3701/17.01.2023;

- adresa nr.11576/20.02.2023 emisa de Serviciul Buget-Contabilitate, conform
careia valoarea de inventar a imobilului in spetd (apartament +teren cota indiviza)
este de 79.031,3 lei (valoare fard T.V.A.), astfel incat, cu raportare la prevederile
art. 363 alin. (6) din O.U.G. nr.-ul 57/2019, privind Codul Administrativ, pretul
vanzarii va fi valoarea cea mai mare intre valoarea stabiliti in cuprinsul
Raportului de evaluare si valoarea de inventar, deci suma de 79.031,3 lei, la care
se adaugd valoarea comisionului de 1,5% stabilit de prevederile Decretului-Lege



nr.-ul 61/1990 (1.185,46 lei), rezultand un pret in valoare de 80.216,76 lei.
Totodata, se calculeaza T.V.A in cuantum de 5% din valoarea de piatd estimata
(5% din suma de 79.031,3 lei — valoarea de piata estimata, respectiv suma de
3.951,56 lei) rezultand un pret total in valoare de 84.168,32 lei — sens in care
solicitantii au dat declaratia pe propria raspundere autentificatd sub nr.-ul
337/09.02.2023;

-istoricul locatiunii imobilului ce face obiectul prezentei hotarari: existenta
contractului de locatiune nr.372/01.11.2005, avandu-l ca locatar pe domnul
Porojan Alexandru, alaturi de doamna Porojan Minodora (fosta Baicu) si fiicele
sale Porojan Oana si Porojan Alexandra Maria in calitate de colocatare, contract
de locatiune prelungit succesiv pe durata desfasurarii raporturilor locative,
conform prevederilor Legii nr.114/1996, privind locuintele si a prevederilor
Codului Civil; la data de 22.02.2016 in vederea actualizarii raporturilor locative in
acord cu prevederile legale, a fost incheiat contractul de locatiune nr.31304, prin
care numitul Porojan Alexandru continua sa detina calitatea de titular de
contract, locuind la adresa imobilului impreuna cu sotia Porcjan Minodora si
fiicele sale Porojan Oana si Porojan Alexandra Maria;

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Ramnicu Séarat nr. 80/28.03.2019,
privind aprobarea Inventarului bunurilor care alcituiesc domeniul privat al
Municipiului Ramnicu Sarat la data de 28.02.2019, conform careia imobilul-
apartament situat in Municipiul Ramnicu Sarat, Aleea Florilor (strada Pietei), bloc
6, scara C, etaj 2, apartament 50, judetul Buziu, face parte din inventarul
domeniului privat al U.A.T. Municipiul Ramnicu Sarat:

- extras de carte funciard nr. 30238-C1-U26 Ramnicu Sarat, aferent imobilului
apartament avand numarul cadastral 30238-C1-U26, avand o suprafata utila de
31,2 mp, acestuia fiindu-i alocatd o cota indivizd de teren in suprafata de 21,84
mp, inscris in Cartea Funciard a Municipiului RAmnicu Sarat, nr. 30238, avand
nr, cadastral 30238;

-adresa nr.7947/06.02.2023 a Compartimentului Spatiu Locativ prin care
precizeaza faptul ca la imobilul in cauza nu au fost efectuate lucrari de reparatii
sau modernizari;

-adresele nr.182/06.01.2023, nr.623/05.01.2023, nr.770/05.01.2023, respectiv
nr.1237,1238,1240,1242/09.01.2023 ale Compartimentului Contencios
Administrativ si Juridic din cadrul aparatului de specialitate al primarului
Municipiului Rm.Sarat prin care se precizeaza faptul ca in evidentele acestui
compartiment nu se regasesc litigii aflate pe rolul instantelor judecatoresti avand
ca obiect creante datorate/neincasate de catre Primaria Municipiului
Rm.Sarat/Municipiul Rm.Sarat referitoare la bunul -imobil ce face obiectul
prezentei hotarari;

- informarea nr.7566/03.02.2023 a Comisiei municipale pentru stabilirea
dreptului de proprietate privata asupra terenurilor la nivelul Municipiului
Rm.Sarat si Comisia interna pentru analiza notificarilor formulate in temeiul Legii
nr.10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in
perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 la nivelul Primariei Municipiului
Rm.Sarat;

- faptul ca Municipiul Ramnicu Sarat este inregistrat ca platitor de TVA pentru
activitatea de vanzéri de bunuri din domeniul privat al UAT-Municipiul Rm.Sarat;
- procedura de sistem « Inifierea proiectelor de hotarari in vederea supunerii spre
aprobare Consiliului Local”;

- prevederile HCL nr.29/31.01.2023 privind alegerea Presedintelui de sedinta al
Consiliului local al Municipiului Rm.Sarat pentru lunile februarie 2023-aprilie
2023;



-prevederile art.5, lit.m) si n), art.129, alin.(2), lit.c), alin.(6), lit.b), respectiv
prevederile art.240 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Luand in considerare dispozitiile Legii nr.24/2000 privind normele de
tehnica legislativa la elaborarea actelor normative republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In temeiul art.133, alin.(1), art. 139, alin.(2) si ale art.196, alin.(1), lit.a) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba oportunitatea vanzarii imobilului cu destinatia de locuinta
din fondul locativ de stat, apartinand domeniului privat al Municipiului Ramnicu
Sarat, imobil-apartament nr. 50, situat in Municipiul Ramnicu Sarat, Aleea
Florilor (strada Pietei), bloc 6, scara C, etaj 2, judetul Buzau, inscris in Cartea
Funciard a Municipiului Ramnicu Sarat, nr. 30238-C1-U26, cu numarul
cadastral 30238-C1-U26, avand o suprafatd utila de 31,2 mp, acestuia fiindu-i
alocata o cota indivizd de teren in suprafatd de 21,84 mp, inscris in Cartea
Funciard a Municipiului RaAmnicu Sarat, nr. 30238, cu numar cadastral 30238,

Art.2. (1) Consiliul Local al Municipiului Ramnicu Sarat aproba raportul de
evaluare, intocmit de evaluator autorizat ANEVAR - ing. Sora loana, raport de
evaluare potrivit caruia valoarea de piati a imobilului situat la adresa mentionata
la art. 1 este de 77.153 lei (pret fara T.V.A.).

(2) Vanzarea imobilului precizat la art.l1 se va face la pretul de
84.168,32 lei, pret stabilit astfel: valoarea de inventar, respectiv 79.031,3 lei,
asa cum prevede art. 363, alin. (6) din O.U.G. nr.57/2019 - privind Codul
Administrativ, la care se calculeaza T.V.A in cuantum de 5% (5% din suma de
79.031,3 lei), respectiv suma de 3.951,56 lei, rezultand suma de 82.982,86 lei,
la care se adauga valoarea comisionului de 1,5%, respectiv 1.701,08 lei, comision
stabilit de prevederile Decretului-Lege nr.-ul 61/1990.

(3) Municipiul Rm.Sarat va incasa integral pretul de vanzare stabilit
conform prevederilor art. 2, alin.(2), respectiv suma de 84,.168,32 lei.

(4) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului
prevazut in raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit
raportul de evaluare in conformitate cu prevederile art.363, alin.(7) din Ordonanta
de Urgenta a Guvernului nr.57 /2019 privind Codul administrativ.

Art.3. Cu aducerea la Indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza
Primarul municipiului Rm.Sarat prin Directia economica-Serviciul Buget-
Contabilitate, prin Compartimentul Spatiu Locativ si prin Compartimentul
Contencios Administrativ si Juridic din cadrul aparatului de specialitate al
primarului municipiului Rm. Sarat precum si persoanele abilitate sa exercite
controlul financiar preventiv propriu, respectiv auditul public intern, operatiuni
ce se exercita asupra tuturor operatiunilor care afecteaza fondurile publice locale
si/sau patrimoniul public si privat, conform reglementarilor legale in domeniu, de
catre functionarii publici din cadrul aparatului de specialitate al primarului
abilitati in acest sens in stransa corelare cu raspunderea administrativa si cu
principiile raspunderii administrative conform competentelor celor implicati in
raspunderea aferenta actelor administrative.



Art.4. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica, respectiv se
comunica Primarului municipiului Rm. Sarat, celor nominalizati cu ducerea la
indeplinire si se comunica Institutiei Prefectului Judetului Buzau in vederea
exercitarii controlului cu privire la legalitate.

Aceastd hotdrdare a fost adoptata de catre Consiliul Local al
Municipiului Rm. Sarat in sedinta ordinara din data de 30.03.2023, cu
respectarea prevederilor art.139, alin.2 (majoritate calificata) din O.U.G
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu un numar de 17 voturi pentru,
- abtineri si - voturi impotriva din numarul total de 19
consilieri locali in functie si 17 consilieri locali prezenti.

S . Contrasemneaza pepnitru legalitate,

W

Pregedinte de sedin
Domnul consilier Florian
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Rm.Sarat 30.03.2023
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Nr. 16.394/123.03.2023

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotardre privind aprobarea oportunititii vinzarii si incheierii
contractului de vinzare a unui imobil - cu destinatia de locuinta din fondul locativ de
stat, aparfindnd domeniului privat al Municipiului Ramnicu S#rat, situat in Municipiul
Ramnicu Sarat, Aleea Florilor (strada Pietei), bloc 5, scara C, etaj 2, apartament 50,
judetul Buzau

In conformitate cu prevederile art. 129 alin. 6, litera b), din 0.U.G nr. 57/ 2019 privind Codul
Administrativ, ,, In exercitarea atributiilor previzute la alin. (2) lit. ¢), consiliul local (...) b) hotdrdste
vanzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosintd gratuitd sau inchirierea bunurilor
proprietate privata a comunel, oragulul sau municipiului, dupd caz, in condifiile legii; "

Totodata, prevederile art. 363 alin. (1) §i (2) din O.U.G nr. 57/ 2019 privind Codul Administrativ
~ dispun : (1) Vanzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitdfilor administrativ-
teritoriale se face prin licitafie publicd, organizaid in condifiile previzute la art. 334-346, cu respectarea
principiilor previzute la art. 311. (2) Stabilirea oportunitdfii vénzdrii bunurilor din domeniul prival al
statului sau al wnitdfilor administrative teritoriale si organizarea licitafiei publice se realizeazd de cétre
autorildfile prevdzute la art. 287, cu excepfia cazurilor in care prin lege se prevede alifel. "

De asemenea, In considerarea stabilirii cadrului legal in vederea analizei oportunitétii vanzarii unui
imobil avand destinatia de locuin{d (apartament), situat in municipiul Rdmnicu S#rat. Aleea Florilor
(strada Piefei), bloc 6, scara C, etaj 2, apartament nr. 50, judetul Buzau — imobil aparfindnd domeniului
privat al Municipiului Ramnicu Srat, apreciem necesar a mentiona dispozitiile art. 1 din Legea nr.-ul
85/1992 — privind vinzarea de locuinfe si spafii cu altd destinatie construite din Jondurile statului §i din
fordurile unitéfilor economice sau bugetare de stat, republicatd, actualizatd, care stipuleaza: ,,locuinfele
construite din fondurile siatului pot fi cumpdrate de titularii contractelor de inchiriere. cu plata integrald
sau in rate a prefului, in condifiile Decretului ~lege nr.-ul 61/1990 — privind vdanzarea de locuinge
construite din fondurile statului catre populafie 5i ale prezentei legi. Sunt exceptate de la prevederile alin.
I locuinfele care depdigesc suprafelele maxime previzule in aciele normative in baza cdrora s-au executal
locuinjele din fondurile statului §i dissfondurile unitdfilor economice si bugetare de star, precum §i cele

care prezinid, la data vanzarii, finisaje superioare echivalente wunor lucrdri de arta sau ornamentale



deosebite, sau care beneficiazd de dotdri speciale, cum ar fi: piscind, saund, sera, cramd, bar-vinotecd,
camera frigorifica sau aliele asemenea. ™

Cu raliere la cele antementionate, prevederile art. 5 din Decretul-lege nr.-ul 61/1990 - privind
vanzarea de locuinfe construite din fondurile statului catre populatie — stipuleaza: ,, Primariile judefene §i
a municipiului Bucuregti vor organiza pe principii economice unitdfile specializate prevazute la art, | i
vor pune la dispezifia acestora lista locuinfelor destinate vinzarii cdire populafie.

Locuintele ocupare de chiriasi se pot vinde puniei acesiora, pe baza cererilor adresaie direct unitdfilor

specializate in vinzarea locuingelor. ™

Fatd de dispozitille legale anterior invocats. prin coroborare, fafdi de obisctivul prezentei
operatiuni, se aplicd cu precadere principiul speciolia generalibus derogant — conform ciruia, fiind
derogatorie de la norma generald, norma specialz se aplicd de fiecare datd ¢dnd o spefd se afld sub
incidenta prevederilor sale, astfel incdt dispozitia legald speciald ( in cauzi - Decretul- lege nr.-ul
61/1990) se aplica cu prioritate fa{d de norma legald generala (in cauzd - O.U.G. nr.-ul 57/2019) chiar si
atunci cidnd norma speciald este mai veche decét norma generald, motiv pentru care vénzarea imobilului
va opera cu respectarea prevederilor Decretului —lege nr.-ul 61/1990 — anume prin vanzare directd ,,numai
cétre chiriag”.

La data de 22.02.2016, in vederea actualizdrii raporturilor locative In acord cu prevederile legale
actuale, a tost incheiat Contractul de locatiune nr.-ul 31304, prin care numitul Porojan Alexandru
continua sa detina calitatea de titular de contract, locuind ia adresa imobilului Impreund cu sotia Porojan
Minodora si fiicele saie Porojan Alexandra Ana Maria si Porojan Oana, cu mentiunea ci acestia exercita
{olosinja asupra imebilului, prin intermediul unui contract de locatiune, prelungit succesiv, incd din anul
2005.

Conform solicitirii nr.-ul 18.368/19.03.201¢ -- adresata Primdriei municipiului Rdmnicu Sarat,
titularul contractului de locatiune antementionat, sclicitd cumpérarea imobilului — proprietate privatd a
Municipiului Rémnicu Sarat, situat in municipiul Ramnicu Sarat, Aleea Florilor (strada Pietei) bloc 6,
scara C, apartament nr.-ul 50, judetul Buziu.

Pentru a putea da curs solicitarii petentului, s-au ficut demersurile necesare intocmirii Raportulu
de evaluare, nregistrat la sediul Primériei municipiului R&mnicu Sarat sub nr.-ul 3701/17.01.2023 —
evaluator ANEVAR - ing. Sora Ioana, conform céruia s-a stabilit ca valoare a imobilului situat la adresa
mentionatd, suma de 77.153 lei (pret fard T.V.A.).

Conform mentiunilor adresei nr-ul 11.576/20.02.2023 — emisa de Serviciul Buget-Contabilitate,
valoarea de inventar a imobilului - apartament in spefd ( nr. de inventar 10047) este de 71.847,69 lei
{valoare fard T.V.A.), iar pentru imobilul — teren aferent in suprafad de 21,84 mp in indiviziune (nr. de
inventar 30921) este de 7.183,61 lei (valoare fara T.V.A.), rezultnd un total de 79.031,3 lei (firs
T.V.A.), astfel incdl, cu raportare la prevederile art. 363 alin. 6 din O.U.G. nr.-ul 57/2019, preful vanzarii
va f1 valoarea cea mai mare intre valoarea stabiliti in cuprinsul Raportului de evaluare g1 valoarea de

inventar, deci suma de 79.031.,3 lei, la care se adaugd valoarea comisionului de 1,5% stabilit de



prevederile Decretului-Lege nr ~ul 6171990 (1.185,46 lei), rezultind un pref in valoare de 80.216,76 lei.
Totodata, se calculeaza T.V.A in cuantum de 5% din valoarea de piald estimatd (5% din suma de
79.031.3 lei — valoarea de piatd estimata, respectiv suma de 3.951,56 lei ) rezultind un pret total in
valoare de 84.168,32 lei.

Facem specificatia ci imobilul in cauza este inscris in Cartea Funciard a Municipiului Ramnicu
Sarat, nr.-ul 30238-C1-U26, avind numarul cadastral 30238-C1-U26 — avind o suprafafd utila de 31,2
mp, acestuia fiindu-i alocata o cotd indivizd de teren in suprafatd de 21,84 mp, nseris in Cartea Funclard a
Municipiului Ramnicu Sarat, nr.-ul 30238, avand nr. cadastral 302338, teren asupra caruia se va transmite
dreptul de proprictate odatd cu vanzarea imobilului-apartament §i a cérei valoare este inclusi n preful
sus-stipulat in valoare de 84.168.32 lei

Raspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii pretului prevazut in raportul de evaluare
revine exclusiv evaluatorului care a intocmit raportul de evaluare, conform prevederilor art. 363 alin. 7
din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.

Fatd de considerentele anterior mentionate, in baza prevederilor art. 136, alin. (1) din O.U.G nr.
57/2019 privind Codul administrativ, initiez proiectul de hotardre privind aprobareza oportunitatii vanzarii
si incheierii contractului de vénzare a unui imobil - cu destinatia de locuintd din fondul locativ de stat,
apartindnd domeniului privat al Municipinlui Ramnicu Sarat, situat in Municipiul Rdmnicu Sarat, Aleea
Florilor (strada Pietei),, bloc 6, scara C, etaj 2, apartament nr, 50 judetul Buzau.

Avand in vedere dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, inaintez Consiliului Local al Munieipiului Rdmnicu Sérat, spre
dezbatere si aprobare proiectul de hotardre privind aprobarea oportunitatii vénzarii si incheierii
contractului de vinzare a unui imobil — cu destinatia de locuinta din fondul locativ de stat, aparfindnd
domeniului privat al Municipiului Rémnicu Sarat, situat in Municipiul Rémnicu Sarat, Aleea Florilor
(strada Pietei), bloc 6, scara C, eta] 2, apartament nr. 50 judetul Buziu in conformitate cu atriM;iilc
nstituite acestei autorititi deliberative prin Codul administrativ aprobat prin 0.U.G nr. 57/2019, respectiv

art. 129, alin. (2), lit. ¢) coroborat cu alin. (6), lit. b) din actul normativ anterior mentionat.

Initiator,
Primarul M’.unicipiulu'
Cirjan Sorir
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incheierii cnntractului de vinzare a unui 1n1cﬂ:11‘— cu destinatia de
locuinta din fondul locativ de stat, apartindnd domeniului privat al
Municipiului Ramnicu Sarat, situat in Municipiul Ramnicu Sarat,
Aleea Florilor (strada Pietei), bloc 6, scara C, etaj 2, apartament nr.-ul
50, judetul Buzau

Prin cererea nr. 18.368/19.03.2019, domnul Porojan Alexandru avind calitatea
de locatar conform contractului de locatiune nr. 31.304/22.02.2016 solicita
cumpararea imobilului-apartament, inscris in Cartea Funciara a Municipiului
Ramnicu Sarat, nr.-ul 30238-C1-U26, avand numarul cadastral 30238-C1-U26 —
avand o suprafata utila de 31,2 mp, acestuia fiindu-i alocata o cota indiviza de teren
in suprafatd de 21,84 mp, nscris in Cartea Funciard a Municipiului Ramnicu Sarat,
nr.-ul 30238, avand nr. cadastral 30238. _

Proiectul de hotardre cu titlul de mai sus a fost initiat de domnul primar si
vizeaza aprobarea oportunitatii vanzarii unui imobil — avand destinatia de locuinta din
fondul locativ de stat, apartindand domeniului privat al Municipiului Ramnicu Sarat,
situat In Municipiul Ramnicu Sarat, Aleea Florilor (strada Pietei), bloc 6, scara C, etaj

2, apartament nr. 50, judetul Buzau.

Astfel, avand in vedere:

8 Prevederile art. 5 si ale art. 21 din Decretul-lege nr.-ul 61/1990 — privind

vanzarea de locuinte construite din fondurile statului cétre populatie, care statueaza:
JArt. §5: Primariile judetene si a municipiului Bucuresti vor organiza pe
principii economice unitdtile specializate prevazute la art. 1 si vor pune la dispozitia
acestora hsta locuinfelor destinate vdnzarii cdtre populatie. Locuintele ocupate de
1



chiriasi se pot vinde numai acestora, pe baza cererilor adresate direct unitdtilor
specializate in vdnzarea locuintelor.”

= Art. 21: “Comisionul cuvenit unitatii specializate care vinde locuinte
construite din fondurile statului este de 1,5 la suta si este inclus in pretul de vinzare al
locuintelor. ”

a6 Prevederile art. 1 din Legea nr.-ul 244/201]1 pentru modificarea art. 16 din

Legea nr.-ul 85/1992 - privind vanzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie
construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de
stat, care precizeaza: “Art. 16. - Valoarea de vdnzare a locuintei se calculeazd raportat
la pretul pietei de catre un expert autorizat, in conditiile legii."

3® Dispozitiile art. 1, ale art. 17 din Legea nr.-ul 85/1992 - privind vanzarea de

locuinte si spatii cu altd destinatie construite din fondurile statului si din fondurile
unititilor economice sau bugetare de stat, care statueaza:

* Art. 1: “Locuintele construite din fondurile statului pot fi cumpdrate de
titularii contractelor de inchiriere, cu plata integrala sau in rate a prefului, in conditiile

Decretului-lege nr. 61/1990 privind vanzarea de locuinfe construite din fondurile

statului cdtre populatie si ale prezentei legi.

Sunt exceptate de la prevederile alin. 1 locuintele care depdsesc suprafefele
maxime prevdazute in actele normative in baza carora s-au executat locuintele din
Sfondurile statului gi din fondurile unitdtilor economice si bugetare de stat, precum si cele
care prezintd, la data vanzdrii, finisaje superioare echivalente unor lucrédri de arta sau
omamentale deosebite, sau care beneficiazd de dotari speciale, cum ar fi: piscing,
saund, sera, cramd, bar-vinotecd, camera frigorificd sau altele asemenea.

De asemenea, sunt exceptate locuintele de protocol, care au servit sau servesc
demnitarilor sau altor persoane alese sau numite in functii drept locuinte pe durata
exercitarii functiei, chiar dacd acestea sunt scoase ulterior din evidenta locuintelor de
protocol.”

* Art. 17: “Locuintele i constructiile prevazute de prezenta lege pot fi
cumpdrate numai de persoane fizice cu cetdtenie romand sau de persoane juridice care
au sediul in Romdnia.”

3 Stipulatiile art. 291, alin. 3, litera ¢), punctul 3 - din Legea nr.-ul 227/2015 —

privind Codul Fiscal - astfel cum au fost modificate de prevederile art. 1, punctul 95,
din O.G. nr.-ul 16/2022 - pentru modificarea si completarea legii nr.-ul 227/2015 -
privind Codul Fiscal, abrogarea unor acte normative si alte masuri financiar-fiscale,

care dispun: “(3) Cota redusa de 5% se aplicd asupra bazei de impozitare pentru

[a



urmatoarele livrar de bunwri st prestan de servicii: (...) ¢) livrarea de locuinte care au o
suprafatd utild de maximum 120 mp, exclusiv anexele gospodaresti, a caror valoare,
inclusiv a terenului pe care sunt construite, nu depdseste suma de 600.000 lei, exclusiv
taxa pe valoarea addugatd, achizitionate de persoane fizice in mod individual sau in
comun cu altd persoand fizicd/alte persoane.fizice. Suprafata utild a locuintei este cea

definit@ prin Legea nr. 114/1996, republicaid, cu medificdarile si completdrile ulterioare.

Anexele gospoddregti sunt cele definite prin Legea nr. 50/1991, republicatd, cu

modificarile si completarile ulterioare. Coia redusd se aplicd numai in cazul locuintelor
care in momentul livrdrii pot fi locuite ca atare. Orice persoand fizicé poate achizitiona,
incepdnd cu data de 1 ianuarie 2023, in mod individual sau in comun cu alta persoand
fizica/ alte persoane fizice, o singura locuini@ a cdrei valoare nu depdseste suma de
600.000 lei, exclusiv ’_FVA, cu cota redusd de 5%;”

¢  Dispozitiile art. 363, alin. (6) din C.U.G. nr.-ul 57/2019 - privind Codul

Administrativ care prevad: ,(6) Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel,

pretul minim de vanzare, aprobat prin hotdrdre a Guvernului sau prin hotdrdre a
autoritatilor deliberative de la nivelul administratiei publice locale, dupd caz, va fi
valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit
de evaluator persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si selectati prin
licitatie publicd, si valoarea de inventar a tmobilului.”

In conformitate cu prevederile art. 363 alin. (1} si (2) din O.U.G ar. 57/ 2019
privind Codui Administrativ, coroborate cu prevederile art. 1 din Legea nr.-ul 85/1992
- priwvind vanzarea de locuinge si spatii cu alid destinatie construite din fondurile statului
st din fondurille unitatilor economice sau bugetare de stat, republicatd, actualizatd,
alaturi de stipulatiile art. 5 din Decretul-lege nr.-ul 61/1990 - privind vanzarea de
locuinte construite din fondurile statului catre populatie, cu aplicarea principiului
specialia generalibus derogant — conform cédruia, fiind derogatorie de la norma
generala, norma speciald se aplica de fiecare datd cand o spetid se afla sub incidenta
prevederilor sale, astfel incat dispozitia legala speciala ( in cauza - Decretul- lege nr.-ul
61/1990) se aplica cu prioritate fata de norma legala generala (in cauza - O.U.G. nr.-
ul 57/2019) chiar si atunci cand norma specialad este mai veche decat norma generala,
motiv pentru care vanzarea imobilului va opera cu respectarea prevederilor Decretului
-lege nr.-ul 61/1990 - anume prin vanzare directd ,numai cdtre chirias’.

In incercarea de abordare exhaustivi a motivatiel celor antementionate,
stipulam ca pentru irmobilul in spefa, a fost incheiat initial, Contractul de locatiune

nr.-ul 372/01.11.2005 - avandu-l ca locatar pe domnul Porojan Alexandru, alaturi de
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doamna Porojan Minodora (fostd Baicu) si fiicele sale Porojan Oana si Porojan
Alexandra Ana Maria - in calitate de colocatare, contract de locatiune prelungit
succesiv pe durata desfasurdrii raporturilor locative, conform conform prevederilor
Legii nr.-ul 114/1996 - privind locuintele, precum si a prevederilor Codului Civil.

Astfel ca, la data de 22.02.2016, in vederea actualizarii raporturilor locative in
acord cu prevederile legale actuale, a fost incheiat Contractul de locatiune nr.-ul
31304, prin care numitul Porojan Alexandru continua sa detina calitatea de titular de
contract, locuind la adresa imobilului fmpreund cu sofia Porojan Minodora si fiicele
sale Porojan Alexandra Ana Maria si Porojan Oana.

Conform solicitarii nr.-ul 18.368/19.03.2019 - adresatd Primariei municipiului
Ramnicu Sarat, titularul contractului de lecatiune antementionat, solicita cumpararea
imobilului — proprietate privatd a Municipiului Ramnicu Sarat, situat in municipiul
Ramnicu Sarat, Aleea Florilor (strada Pietei) bloc 6, scara C, apartament nr.-ul 50,
judetul Buzau.

Pentru a putea da curs solicitarii petentului, s-au facut demersurile necesare
intocmirii Raportului de evaluare, inregistrat la sediul Priméariei municipiului Ramnicu
Sarat sub nr.-ul 3701/17.01.2023 - evaluator ANEVAR - ing. Sora loana, conform
caruia s-a stabilit ca valoare a imobilului situat la adresa mentionatd, suma de 77.153
lei [pret fara T.V.A.).

Conform mentiunilor adresel nr.-ul 11.576/20.02.2023 — emisa de Serviciul
Buget-Contabilitate, valoarea de inventar a imobilului - apartament in spetd ( nr. de
inventar 10047) este de 71.847,69 lei (valoare fara T.V.A.), iar pentru imobilul — teren
aferent in suprafatd de 21,84 mp in indiviziune (nr. de inventar 30921} este de
7.183,61 lei (valoare fara T.V.A.), rezultand un total de 79.031,3 lei (fara T.V.A.), astfel
incat, cu raportare la prevederile art. 363 alin. 6 din O.U.G, nr.-ul 57/2019, pretul
vanzarii va fi valoarea cea mai mare Intre valoarea stabilita in cuprinsul Raportului de
evaluare si valoarea de inventar, deci suma de 79.031,3 lei, la care se adauga valoarea
comisionului de 1,5% stabilit de prevederile Decretului-Lege nr.-ul 61/1990 (1.185,46
lei), rezultand un pret in valoare de 80.216,76 lei. Totodata, se calculeaza T.V.A in
cuantum de 5% din valoarea de piatd estimatad (5% din suma de 79.031,3 lei —
valoarea de piatd estimaté, respectiv suma de 3.951,56 lei ) rezultdnd un pret total in
valoare de 84.168,32 lel — sens In care solicitantii an dat declaratia pe propria
raspundere autentificatd sub nr.-ul 337/09.02.2023.

Facem specificatia clara ca imobilul in spetd, apartament si teren aferent in cota

indiviza situat in municipiul Ramnicu Sarat, Aleea Florilor (strada Pietei), bloc 6, scara

4



C, etaj 2, apartament nr.-ul 50, judetul Buzau nu a facut si nu face obiectul unor
cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privatad depuse in temeiul actelor
riormative cu caracter special privind fondul funciar, respectiv al celor care
reglementeazd regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv in proprietatea
statului In pericada 6 martie 1945-22 decembrie 1989 (Legea 10/2001) -- conform
Informaérii comune a Comisiel municipale pentru stabilirea dreptului de proprietate
privatd asupra terenurilor la nivelul Municipiuhui Ramnicu Sarat 31 Comisia interna
pentru analiza notificarilor formulate in tememl Legii nr. 10/2001 privind regimul
juridic al unor imobile preluate in mod. abuziv in pericada & martie 1945 - 22
decembrie 1989 la nivelul Primariei Municipiulul Ramnicu Sarat, prin presedintii
acestora — inregistrata sub nr.-ul 7566/03.02.2023.

Totodata, stipulam conform adreselor: nr. 623/05.01.2023, 770/05.01.2023,
182/06.01.2023, 1237/06.01.2023, 1238/09.01.2023, 1240/09.01.2023 si
1242/02.01.2023, toate emise de Compartiment Contencios Administrativ si Juridic
din cadrul Primdariei municipiului Ramnicu Sarat, cd In evidentele acestui
compartiment nu se regisesc/nu s-au regdsit litigii aflate pe rolul instantelor
judecatoresti, avand ca obiect creante datorate/neincasate privind imobilul in speta.

~Mai mult decat atat, conform adresei nr.-ul 7947/06.02.2023 - emisd de
Compartinent Spatiu Locativ din cadrul Primariei municipiului Ramnicu Sarat,
rezultd cd in evidentiele acestul compartiment nu s¢ regdsesc date si informatii cu
privire la efectuarea unor lucrari de reparatii sau modernizari asupra imobilului in
speta.

stipulam totodata ca imobilul-apartament In cauzd este inscris in Cartea
Funciard a Municipiului Ramnicu Sarai, nr.-ul 30238-C1-U26, avand numarul
cadastral 30238-C1-U26 - avand o supralatd utila de 31,2 mp , acestuia fiindu-i
alocata o cotd indiviza de teren in suprafatd de 21,84 mp, inscris in Cartea Funciari a
Municipiulul Ramnicu Sarat, nr.-ul 30238, avand nr. cadastral 30238, teren asupra
caruia se va transmite dreptul de proprietate odatd cu vanzarea imobilului-
apartament g1 a carel valoare este inclusZd In pretul sus-stipulat in valoare de
84.168,32 lei.

Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului prevazut In
raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit raportul de evaluare,
coniorm prevederilor art. 363 alin. 7 din O.U.G nar. 57/2019 privind Codul

Administrativ.



Prin HCL nr. 80/28.03.2019, Consiliul Local al Municipiului Ramnicu Sarat a
aprobat Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al Municipiului Ramnicu
Sarat la data de 28.02.2019, imobilul-apartament situat in Municipiul RAmnicu Sarat,
Aleea Florilor (strada Pietei); bloc 6, scara C, apartament 50, judetul Buziu, facand
parte din inventarul domeniului privat al U.A.T. Municipiul Ramnicu Sarat, conform
adresei nr.-ul 11.576/20.02.2023 - emisa de Serviciul Buget-Contabilitate din cadrul
Priméariei municipiului Ramnicu Sarat. .

Totodata, mentionam ci dobanditorii vor achita comisionul in cuantum de 1,5%
din valoarea imobilului, care va fi inclus in nretul de vanzare.

Oportunitatea si eficienta vanzarii rezida din pretul de vanzare care este de
84.168,32 lei (TVA si comision inclus).

In temeiul art. 133, alin. (1), art. 139, alin. (2) si art. 196, alin. (1) , lit. a) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
propunem spre analizd si aprobare Consiliului local al Municipiului Ramnicu Sarat
proiectul de hotdrare privind aprobarea oportunitifii vaAnzirii a unui imobil-cu
destinatia de locuin{d din fondul locativ de stat, apartindnd domeniului privat al
Municipiului Rdmnicu Sarat, situat in Municipiul Rimnicu Sarat, Aleea Florilor, bloc 6,

seara C, apartament nr.-ul 5G, judetul Buzan,

Serviciu Urbanism
Compartiment Spatiu Locativ
Consilier -~ Ursu Simona

(J=)

Avizat, ' Avizat,

Directia economic3, Cemp. Contencios Administrativ si Juridic
Director e iecut'-‘v’*,

Sabina-Elena

Consgilier juridich‘u
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SINTEZA EVALUARII

1. Tipul proprietatii: Proprietate imobiliara — apartament .

2. Localizare: intravilanul Rm. Sarat, Car. P-ta Halelor , Al. Florilor, bl.6, sc.C, et.2, ap. 50, jud. Buzau.
3. Proprietarul bunului: Primaria Rm. Sarat, jud. Buzau.

4. Descrierea bunului: apartament situat in Rm. Sarat, Car. Pta Halelor, Al. Florilor, bl. 6, et.2, ap.50,
Jjud. Buzau, inscris in CF nr.30238-C1-U26, NC 30238-C1-U26, format din 2 camere si dependinte, in
suprafata de 31,2 mp, fara balcon si dreptul de coproprietate fortata si perpetua asupra partilor care prin
natura sau destinatia lor sunt in folosinta comuna a tuturor coproprietarilor din bloc si din dreptul de
folosinta asupra terenului aferent si indiviz apartamentului in suprafata de 21,84 mp.

Apartamentul este fara balcon, nedecomandat, trecerea in camere se face din una in alta(nu exista holun
nici la intrare se intra direct in bucatarie si bale. Apartamentul este confort III. Actul prin care este

reglementat gradul de confort, in functie de suprafata este Decretul-Lege nr.61/07.02.1990. Pentru
apartamentele cu 2 camere cu suprafata<de 36 mp, este confort II.

5. Beneficiar: Consiliul Local Rm. Sarat si Primaria Rm. Sarat, jud. Buzau

6. Baza evaluarii: Valoarea de piata

7. Dreptul de evaluat: Intregul drept de proprietate

8.Scopul raportului: raportul de evaluare a fost intocmit cu scopul estimarii valorii de piata a proprietatii
descrise mai sus in vederea oportunitatii vanzarii apartamentului, asa cum este definita in Standardele de
evaluare a bunurilor 2022- SEV 104 -Tipuri ale valorii(IVS 104).

Pentru orice alt scop decat cel declarat mai sus proprietatea imobiliara poate avea ¢ valoare diferita.

9. Data evaluarii: 16.01.2023, data inspectiei 15.01.2023, data raportului 17.01.2023.

Valoare de piata estimata a apartamentului, este:

V =77.153 lei

11. Cursul de schimb oficial Ia data evalvarii: 4,9413 lei/EURO
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CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostinfelor detinute, cestific faptele prezentate in acest raport,
veridicitatea si corectitudinea lor, De asemenea, declar cd analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt
limitate de ipotezele considerate si de conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si
concluziile personale, neinfluentate de nici un factor perturbator extern pricipiilor de evaluare. In plus,
declar ¢ nu am nici un interes prezent sau de perspectiva in proprictatea ce face obiectul prezentuiui
raport de evaluare si nici un interes sau influenti legate de périle implicate.

Suma ce revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legaturd cu declararea
in raport a unei anumite valori care si favorizeze clientul. Analizele si opiniile au fost bazate si dezvoltate
conform cerintelor din standardele, recomandirile si metodologia de lucru recomandate de catre
ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Roménia) si CETR (Corpul Expertilor Tehnici din
Roménia).

Evaluatorul a regpectat codul deontologic al meseriei sale.

Proprietatea a fost inspectatd personal de cétre evaluator.

Prezeniul raport se supune standardelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) de cétre unul
dintre membrii autorizati special in acest sens de cétre sus-numita organizaiie.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorul a Indeplinit cerinfele programului de pregatire
continu& al ANEVAR.

Bvaluator ANEVAR

ing. Sora loana
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Cap.l] INTRODUCERE

LI. PREZENTAREA EVALUATORULUI
Elaborarea lucrarii Raport de evaluare —apartament,  situat in intravilan Rm. Sarat, Car. Pta
Halelor, AL Florilor, bl.6, sc. C, et. 2, ap.50 , jud. Buzau, este intocmita de ing. Sora loana cu legitimatie
ANEVAR nr. 16179/2023.
Date de identificare a evaluatorului:
Adresa: Rm. Sarat, B-dul 1 Decembrie 1918, tl.A9,ap.5
Telefon: 0726 533366
E-mail:sora_ioana@yahoc.com
C.LLF. 19817464

1.2.CLIENTUL S1 DESTINATARUL

Clientui si destinatarul raportului de evaluare: Consiliul Local Rm. Sarat, jud. Buzau.

1.3. OBIECTUL EVALUARII . _

Obiectul prezentului raport consta in evaluarea unui apartament situat in Rm. Sarat, Car. Pta
Halelor, Al. Florilor, bl. 6, et.2, ap.50, jud. Buzau, inscris in CF nr.30238-C1-U26, NC 3023§-C1-U26,
format din 2 camere si dependinte, in suprafata dé 31,2 mp, fara balcon si dreptul de coproprietate fortata
sl perpetuz asupra partilor care prin natura sau destinatia lor sunt in folosinta comuna a tutuzor
coproprietarilor din bloc si din dreptul de folosinta asupra terenului aferent si indiviz apartamentului in
suprafata de 21,84 mp.
Apartamentu] este fara balcon, nedecomandat, trecerea in camere se face din una in alta(nu exista holuri
nici la intrare se intra direct in bucatarie si baie. Apartamentul este confort 1I1. Actul prin care este
reglementat gradul de confort, in functie de suprafata este Decremil-Lege nr.61/07.02.1990. Pentiu
apartamentele cu 2 camere cu suprafata<de 36 mp, este confort I11.

1.4, SCOPUL EVALIARII

Prezentul raport de evaluare se intocmeste la solicitarea clientului in scopul estimarii valorii de
piata in vederea oportunitaiii vanzarii apartamentului.

1.5. ADRESA PROPRIETATII

Proprietatea imobiliara analizata este amplasata in intravilan Rm. Sarat, Car. Pta Halelor bl.6,
s5¢.C, et.2, ap.50, jud. Buzau.

1.6. PROPRIETAR: Consiliul Local Rm. Sarat, jud. Buzau,

1.7. BAZA DE EVALUARE

Baza de evaluare pentru propristata ifiobiliara este valoarea de plwi asa cum este definita in
Standardele de evaluare a bunurilor 2022 editate de ANEVAR.

Valcarea de piata a unui activ este definita in Standardele de evaluare 2 bu_nu.ri}.or 2022 editate de
ANEVAR --5EV 104-Tipuri ale valorii, astfel: ‘

" Valoarea de piata este suma estimata peniiy care un activ sax o datorie ar putea fi
schimbat{a) la date evaluarii, intre un cumparator hotarat si wn vanzator hotarai, intr-o tranzactic
nepartinitoare. dupa un marketmg adecvat si in care partile au actionai flecare in cunostinta de caiza,
prudent si fara constrangere.’

1.8. DATA EVALUARII, MONEDA DE REFEEIN'[’A SI CURSUL OFICIAL
Data evaluarii: 16.01.2023.

Cursul de schimb valutar este:4,9413 lei/euro

Data inspectiei este: 15.01.2023. (\&U}’
s
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Data raportului: 17.01.2023.

1.9. SURSE DE INFORMARE UTILIZATE
La intocmirea raportului de evaluare au fost utilizate urmatoarele surse de informare:
e “Standarde de evaluare a bunurilor 2022 editate de ANEVAR” actualizata si adaptata evolutiei
profesiei de evaluator si cerintelor pietei si anume;
e SEV 100 — Cadrul general(IVS Cadrui general)
» SEV 101 ~ Termeni de referinta ai evaluarii(TVS 101);
s SEV 102 — Documentare si conformitate(IVS 102);
e SEV 103 — Raportar{IVS 103);
¢« SEV 104 — Tipuri ale valorii(IVS 104);
» SEV 105 — Abordari si metode de e -aluare
e SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare(TVS 400);
e  GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile;
* Informatii furnizate de agentiile imobiliare, cotidienele si publicatiile de profil privind preturi de
. tranzactionare, chirii, tendinte consemnate recent pe piata imobiliara locala.
e Suport curs "Evaluarea proprietatii imobiliare” editat de ANEVAR si IROVAL;
De asemeénea au fost utilizate urmatoarele documente si informatii puse la dispozitie de client:
¢ Documente proprietate

1.10. CLAUZA DE NEPUBLICARE
Intrarea In posesia unei copii a acestui raport nu implici dreptul de publicare a acestuia.
Confidentialitatea datelor si informatiilor furnizate de beneficiar si a celor rezultate din
procesarea acestora, concretizate in raportul de evaluare, este asiguratd de evaluator, care nu isi
asumé nici o responsabilitate fati de o tertd parte, niciodatd si in nici o circumstants.
Utilizarea raportului de evaluare este permisd numai beneficiarilor sii, care pot permite accesul,
limitat la consultarea acestuia, altor terfe pér{i fati de care existd interese ce nu il privesc pe
evaluator. Utilizarea prezentulul raport de evaluare in alte scopuri decit cel pentru care a fost
comandat §i intocmit, cu altd destinatie, in afara limitelor legale si fira acordul prealabil si in scris
al evaluatorului, nu il implici sub nici o forma pe acesta din urmi si nu are acordul siu. Nu se
acceptd nici o responsabilitate dacd este transmis unei alte persoane, fie cu scop declarat, fie
pentru un alt scop, in nici o circumstanta.

1.11. TPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE
In elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influienta asupra valorii, nefiind
omisa in mod deliberat nici o informatie. Dupa cunostinta evaluatorului toate aceste informatii sunt
corecte. Proprietatea a fost vazuta si inspectata de catre evaluator in prezenta reprezentantilor primariei.
Pentru a da o imagine cat mai completa a dimensiunilor si a starii proprietatii imobiliare, cat si pentru
a ajuta clientul in aprecierea corecta calitativ si cantitativ, evalnatorul a prezentat in raport elemente
descriptive si fotografii ale acesteia.
Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt
urmatoarele:
Ipotezele:
¢ Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre
proprietar si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare:
e Se presupune ca titlul de proprietate este bun si tranzactionabil, in afara cazului in care se
specifica altfel;
e Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii sau structurij care sa
 influienteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii
sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi; (



* Situatia actuala a proprietati; imobiliare a stat la baza selectarii metodelor de evaluare utilizat
si a modalitatilor de aplicare & acestora. pentru ca valorile rezultate sa conduca Ja estimarea ce
mal probabila a valorii activuiui in conditiile tipului valorii selectate;

* Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fos
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

¢ Evaluatorul a utilizat, in estimarea valerii,nurnai informatiile pe care le-a avut la dispozitic
privind tranzactiile de proprietati similare(vanzari, inchirieri), existand posibilitatea existente
s1 altor informatii/tranzactii de care &valuatorul nu are cunostinta;

* Informatiile furnizate sunt consigerate autentice, dar nu se acorda nicio garantie asupre

reciziei lor;

*  Evaluatorul obtine informatii, es!imari si Opinii necesare intocmirii raportului de evaluare din
surse pe care le considera credibile si evaluatorul considera ca acestea sunt adevarate s
corecte. Evaluatorul nu-si asuma responsabilitatea privind acuratetea informatiilor furnizate de
terti; .

*  Valorile estirnate sunt valabile, la data evaluarii, pentiru activele analizate in ansamblul lor s
u pentru elemente constitutive considerate individual, in ipoteza continuarii activitatii;

o Nu s-au realizat nvestigatii privind eventuala contaminare a cladirii, terenului s-au

' amplasementelor invecinate, iar valoares estimata nu tine seama de influienta factorilor de
mediu;

¢ FEvaluatorul nu a realizat o expertiza de detaliu asupra activelor, ci a efectugt numai o inspectie
vizuala si nu va putea fi facut raspunzator peniru existenta unor vicii ascunse privind bunurile
evaluate, care ar putea avea influiente asupra valorii estimate a acestora.

Conditii limitative: . \ .

Intrarea in posesia unsi copii a acesmi raport nu implica dreptul de publicitate a acetuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligar sa ofere in continuare consultanta sau sa

depuna marturie in instanta in afara cazului in care s-au incheiat astfe] de intelegeri in

prealabii; :

» Nici prezentul raport, nici parti ale sale(in special concluzii referitoare Ja valori, identitatea
evaluatorului} nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabi] aj evaluatorului;

* Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazuluiin care o astfel de
distribuire « fost prevazata in ranort.

® Acest raport este confidential si poate fi utilizat numai de catre destinatarui lucrarii in scopul
precizat la pet. 1 4. o

e Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu este solicitat sa acorde consultanta ulterioara
sau sa depuna marturie in instanta,

 Bvaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viitor privind proprietatea imobiliara evaluata,

¢ &

Cap. 2. DESCREREA PROPRIETATII IMOBILIARE

2.1. SITUATIA JURIDICA

Situatia juridicd : presupun ci drepturiie de proprietats sunt reale conform documentelor puse
la dispozite. _ _

Aspeciele juridice se bazeazi pe inforreatiile si documentele furnizate de citre proprietar gi an fost
prezentate fird 2 se intreprinde verificsri sau investigatii suplimentare,
Proprietatea imobiliara analizata apartine Primariei Rm. Sarat, jud. Buzau conform HCL privind
aprobarea inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al municipiului Rm. Sarat
nr.94/31.03.2016. si extrasului de carte funciara,

Apartamentu! are nr. cadastral 30238-C1-U26 ! aste mtabulat in CF 30238-C1-1J26 a UAT Rm. Sarat. ~

- Pt _n.!i!
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2.2. AMPLASAMENT- LOCALIZARE

Proprietatea este situata in intravilan Rm. Sarat, Car. Pta Halelor, bl.6, sc.C, et.2, ap.50, jud.
Buzau .
Proprietata este situata in apropierea pietei centrale a municipiului Rm. Sarat, in zona A.
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2.3. DESCRIEREA PROPRIETATII ANALIZATE
Apartamentul face parte dintr-un bloc de locuinte cu regim de inaltime P+4E cu subsol tehnic, cu 4

apartamente /nivel. Structura cladirii este realizata pe diafragme de beton armat, cu planseu de beton
armat si fatada din prefabricate. Infrasrtructura este de tipul cuvei de protectie seismica cu fundatii de tip

radier general. La intrarea in bloc este interfon. Pe scara pe care este situat apartamentul este intr-o stare
satisfacatoare.

Apartamentul cu S u = 31,2 mp, este compus din 2 camere si dependinte. Apartamentul nu are balcon.

Apartamentul este fara balcon, nedecomandat, trecerea in camere se face din una in alta(nu exista holuri
nici la intrare se intra direct in bucatarie si baie). Apartamentul este confort III. Actul prin care este
reglementat gradul de confort, in functie de suprafata este Decretul-Lege nr.61/07.02.1990. Pentru
apartamentele cu 2 camere cu suprafata<de 36 mp, este confort III.

La data efectuarii inspectiei s- a constatat faptul ca apartamentul este intr-o stare satisfacatoare. Se
observa finisaje deteriorate, pardoseli din parghet intr-o camera, in bucatarie si baie sunt pardoseli din
mozaic.Instalatia electrica, instalatia de apa si canal sunt deteriorate. Apartamentul nu este racordat la
releaua de gaze. Incalzirea este realizata cu calorifer electric.

Tamplaria interioara si exterioara si parchetul din dormitor a fost scimbate de chirias.

Cap. 3. EVALUAREA POPIETATII

3.1. BAZELE SI FREMISELE EVALUARII

Prin valoare intelegem acea calitate conventionala a unui obiect care ii este atribuita in urma unor
calcule sau a unei expertize.

Pretul sau mai precis pretul platit efectiv in urma unei tranzactii este spre deosebire de valoare un
fapt tangibil, un element real.
11



Diferenta dintre valoare si pretul platit este cauzata de contextul tranzactiei care nu este niciodata
acelasi,

3.2. CEA MAI BUNA UTILIZARE
Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectate din

mai multe variante posibile care ar trebui sa constituie baza de pornire si sa genereze ipotezele de lucru
necesare operatiunii de evaluare.

Prin analiza CMBU, se identifica cea mai competitiva si mai profitabila utilizare a proprietatii
imobiliare.

Cea mai buna utilizare este definita in Standardele de evaluare a bunurilor 2022 editat de ANEVAR ,
asfel:

» Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare, din optica participantilor de pe piata , este
utilizarea posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai
mare valoare a proprietatii imobiliare”,

Cea mai buna utilizare a proprietatii este cea pentru care a fost construita si anume locuinta.

3.3. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare.
Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii. O serie de
caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor. Fiecare proprietate
imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de
vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate care
necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor,
schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca, sunt influentate de tipul de finantare oferit,
volumul creditului care poate fi dobandi;, marimea avansului de plata, dobanzile, etc. In general,
proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar daca nu exista conditii favorabile de finantare
tranzactia este periclitata.
Analiza pietei imobiliare specifice

Analiza piefei constituie baza pentru determinarea celei mai bune utiliziri a proprietatii imobiliare.
Valoarea de piajé a propriet{ii imobiliare este dependentd de pozifia competitivi de pe piata sa.
Tranzactiile imobiliare in oragul Rm.Sérat precum si in zonele din vecinitate sunt bazate in primul rad pe
terenuri si cladiri pentru locuinte.
Cererca pentru imobile este datoratd in special persoanelor fizice sau juridice din Rm.Sirat precum si din
imprejurimi care au diverse afaceri sau investitorilor in domeniu.
Analiza cererii

Cererea de cladiri si terenuri in zone similare se caracterizeazi prin cumpdratori informati care
doresc sd achizifioneze terenuri cu clidiri aferente sau investitori care cumpdra proprietdti pentru
specularea cresterii prefurilor pe piata imobiliard. Existd deasemenea o cerere sustinutd de imobile pentru
desfasurarea de activitati de comerf sau industrie. _
Veniturile si salariile populatiei sunt relativ medii datorité structurii economice prestari servicii, bugetari.
Rata gomajului este la nivelul mediu al {arii.
Raportul intre spatiile locuite de proprietari §i chiriasi este mare. Sunt putini chiriasi in aceasta perioada la
nivel de municipiu si acestea se compun din elevi, personal detasat cu locul de rmunca de oras, persoane
care locuiesc in blocuri ANL. Estimativ acest raport poate fi de 7/2 proprietari/chiriasi.
Am putea adduga la chiriasi g1 familiile tinere care locuiesc cu périntii si care si cautd o locuin{d sau un
teren pentru construirea unei case.
Existd cartiere in orag (Cartier Alecu Bagdat, Cartier Bariera Focsani, Cartier Anghel Saligny, Barasca)
unde tinerii au primit loturi de teren de 300 mp pentru construirea unei case.
Prefurile de construire sunt relativ ridicate necesitad creditare bancari, nivelul dobazilor, comisioanelor si
taxelor fiind mare.
In Rm. Sarat nu s-au mai costruit blocuri de locuinte dupa anul 2001 cand au fost terminate cele 2 blocuri
situate pe tr. Victoriei. k.



Analiza ofertei

Apartamentele disponibile pe piata :unt cele construite in anii 1965 si 1990.
Prequl apartamentelor in Rm. Sarat pornesc ae la 30.000 euro petru 2 camere pana la 58.000 euro pentru 4
camere(apartamentele sunt amenajate), in funciie de zona.
Analiza chiriilor

Oferta reprezinta numarul de proprietati de acelasi tip care este disponibil pentru vanzare sau
peniru inchiriere la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-o anumita perioada de timp. Marimea ofertei
determina raritatea unei proprietati.
Limita superioara a chiriilor spatiilor comerciale a cunoscut o diminuare evidenta, din cauza dorintei
proprietarilor de a retine chiriasii care intampina probleme legate de piata acestora specifica.
Ofertele competitive ale chiriilor practicate in Rm.Sérat sunt limitate, pentru tipul de proprietate analizat.
Oferta de chirii este pentru locuinte unifamiliare in blocuri de apartamente cu valori de 450 -1000 lei/luna.

La spatii comerciale oferta este de 1-8 euro/luna( in zona centrala), iar la spatii se depozitare 0,5-2
euro/luna.

Echilibrul pietei

In cea ce privcgte pr()prietatea de evaluat se poate considera ci pia‘ga este a cumpérétorilor, cererea
In aceastd pcrloada agenfiile imobiliare constituie o sursd de informatii supermarﬁ anunfurilor din presa
locald sau de pe internet. De asemenea evaluatorul a apelat la intervievarea prorietarilor (telefonic) in
special pentru identificarea prefului minim pe care acestia sunt dispusi sa le accepte.
Ingreunarea accesului la finanfare §i cregterez puternici a dobazilor la credite au condus la limitare
accentuats a cererii de cumpdrare.
Evaluatorul a purtat un dialog suficient de limuritor cu clieatul raportului de evaluare si care a subliniat
elementele care pot genera incertitudini in srocesul de evaluare, prezentad ipotezele si conditiile limitative
specifice perioadei actuale, care nu apar si situatii de piatd activa sau stabile.
Surse de informatii:
Sursele de infermatii utilizate in analiza pistei specifice sunt:
¥ Tranzactii

% Oferte

% Baze de date: Interner, licitatii, client, institutii

Fata de aceste surse de informatii, exista urmatoarele rezerve:

¥ Posibilitati reduse de inspectie a proprietatilor imobiliare tranzactionate;

¥ Probabilitate mare de existenta a unor elemente atipice”;

% Date incomplete si partial verificabile.

3.4. METODE UTILIZATE IN EVALUARE
In procesul de evaluare sunt cunoscute trei abordari pentru estimarea valorii de piata. Acestea se
gasesc In Standardele de evaluare a bunurilor 2022, editate de ANEVAR si sunt:
- abordarea prin cost, ;
- abordarea prin piata;
- abordarea prin venit.
Fiecare abordare se bazeazi pe principiul %bstitutici conform céruia atunci cand sunt dispunibilc
mai multe bunuri sau servicii similare, c:ﬁl cu pn,*ui cel mai sciizut va avea cea mai mare cerere §i cea mai
réspéndita distributie.

3.5. EVALUAREA PROPRIETATII

Prezentul raport de evaluare a propristatii imobiliare are ca scop determinarea valorii de piata a cesteia.
Pentru estimarea valorii de piata a proprietatii s-a folosit :Abordarea prin piata —Metoda comparatiilor de
piata.

Nu s-a mai folosit o alta abordare(Abordarea prin venit) deoarece apartameniul au se poate inchiria pane
nu se fexecuta lucrari de imbunatatire a cestula. %
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1. Abordarea prin piata - .Metoda comparatiilor de piata

Metoda comparatiei directe utilizeaza procesui in care estimarea valorii de piata se face prin analizarea
pistei pentru a gasi proprietati similare si comparand apoi aceste proprietati cu cea de evaluat. Estimarile
chiriel pe piata , a costurilor, deprecierii si alti pararetrii ai valorii pot fi facute prin alte metode.

Aceasta metoda este aplicabila la toate lipurile de proprietati imobiliare cand exista suficiente
tranzactii recente sau oferte, cu date sigure, care a indice caracteristicile valorii sau tendintele de pe piata.

Penru a asigura credibilitatea concluziilor rezultate din aplicarea metodel comparatiei directe,
evaluatorul a verificat datele de pe piata obtinute si a confruntat unele date pentri eliminarea erorilor.

Au fost cercetate cu atentie preturile, drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare,
motivatiile vanzatorilor si cumparatorilor, precum si data efectiva a tranzactiilor.
Peniru a realiza o comparatie intre proprietatile comparabile vandute si /sau ofertate si proprietatea
evaluata, va trebui sa se ia in considerare pcsibile corectii bazate pe diferentele dintre elementele de
comparatie. Corectiile pot fluctua in functie de diferentele intre fiecare element comparat. Se vor aplica
metode cantitative si/sau calitative pentru analizarea diferentelor si estimarea corectiilor.

Criteriile de comparatie ce stau la baza aplicarii acestei metode, necesare pentru identificarea
diferentelor intre proprietati sunt:
Ajustari specifice tranzactiei
. drepturi de proprietate transmise(daca proprietatea este inchiriata sau nu);
. conditii de finantare(plata cash, finantare etc);
. conditii de vanzare(de piata,sub piata J;
. cheltuieli necesare imediat dupa cump-arars(reparatii,inlocuire unor parti de structura elc);
. conditil de piata(conditiile intre momentele tranzactiei).
Ajustari specifice proprietatii
1. localizare(pozitionare in zona);

o e L o

2. caracteristicile fizice{dimenaziuni, calitare,stare te:]inicfl eic);

5. caracteristicile economice(se refera la venitul net din exploatare-proprietatl genetaicare de venit);
4. utilizare/zonare | |
5. compenentele non-imobiliare ale valorii(elemente ce definesc “personalitatea™unei proprietati).

Datele complete privind proprietatile si ofertele sunt prezentate in continuare in fisele tehnice ale
proprietatilor imobiliare considerate comparabile.
Evaluarea apartamentului este realizata in grila din anexa 1.

V =T77.153 lei
Valoarea nu contine TVA

3.6.RECONCILIEREA REZULTATELOR
Intr-un raport de evaluare, estimarea finala a valorii poate fi exprimata fie ca o singura cifra, fie ca un
interval de valori. |

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de de evaluare, relevanta
acesteia si informatiilor de piata care au stat 1a baza aplicarii lor si pe de alta parte scopul evaluarii, in
opinia evaluatorului valoarea de piata esti:aat2 pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de
valoarea rezultata din abordarea prin piatamelosa comparatiilor de piata.

Consider ca valoarea de piata a apartamentului, este:

Vo= 77,153 lai

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedar la revederea inuwegii evaluati penfru & avea o
siguranta ca datele disponibile, tehnicile aplicate , rationamentul si logica aplicata au condus la un rezultal

corect. {

Datele utililizate sunt autentice, pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse de incredere.
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In analiza si reconcilierea rezultatelor s-au avut in vedere urmatoarele principii:
- valoarea este o predictie; | '
- valoarea este subiectiva;
- valuarea este o comparare;
- orientarea spre piata
Valoarea apartamentuluj este:
V=77.153 lei

Cap.4 ANEXE

Extras de carte funciara pentru informare, -
Releveu apartament

Fotografii

Grila datelor de piata

Comparabile
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instalatii electi ice,

sanilare, gaze,

GRILA DATELOR DE PIATA
L Str. Pta Halelo v kL, sc.C.et.2,ap.50, Rm. Sarat ,
L COMPARABILE ]
CRITERII SUBIECT Comp. 1 Comp.2 Comp 3
o Zona | Zona Kaufland | Ultracentral
. Ajustari Ajustari Ajustari ]
B B % [E % |E % | E
| PRET(€) 26.000 35.000 28.900
Tip.tranz/cferta ~ Oferta dec.2022 | Oferta dec 2022| Oferta ian. 2023
Ajustare. - -10% [ -2600 [-10% |-3500]-10% | -2890
Pret ajustat 23400 31.500 [ 26.010
__ ) Corectii specifice tranzactiei
Drept de proprietate iransmi deplin deplin deplin deplin
| Ajustare 0% [ 0% LO 09 i
Pret ajustat 23.400 31.500 26010
| Conditii de finantare De piata De piata De piata De piata
| Ajustare 0% |0 0% 10 0% 10
Pret ajustat ) 23.400 31.500 _1.26.010
Cenditii de vanzare Independent Independent Independent En_d_‘apendeu
F_:j‘}_jmstare . 0% | 0 0% [0 0% 16
Pret ajustat . __1.23.400 31.500 26.010
Cheltuieli necesaye Lucrari  ce  trebuj Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
imediat dupa cumparare executare:
finisaje,

cepirala  terrpica
instalatia de
incalzire,
cbiecte sanitare, izol
termica
 Ajustare - -35% | -8190 | -35%] -11025 | -35% | -9.104
Pret ajustat 15210 20.475 16.906
Conditii de piaiz Data evaluarii ' Dec.2022 Dec.2022 ian..2023
| Ajustare ~ . 0% [ 0 0% |0 0% 1I| 0
Fret ajustat (5210 20475 16:906
- — Corectii apecifice proprietatii N
Localizare Pta Halelor Gara Pta Halelor Pta Halelor
Ajustare HO% [ HIS21 (0% [0 To% To
Pret ajustat _ 116731 20.475 16.906
-Suprafata witla [mp]{1 cu2)y | 31 2(2) 35(2) A42{2} | 4202
| Nr. camere o e ! _ 0 ]
Ajustare | L-12, Ip%J_zozﬂ | 28,16%1 5767 | -4107%] -5767 |
| Pret ajustat - s 1190 14708 11139
Etsj 2/4 K7 ah 44 B
Ajustare 20% | 42040 | 420% i 5647 +20%, 1 2228
| Pret ajustat A N 142 TTIeA0 | 5467 ;
Utilizare rezidentiala rezidentiala [ rezidentiala | rezidentiala
| Ajustare - % |0 0% [0 (6% 10
. Pret ajustat —_— . 17.642 17.640 13.367 {
| Vechime Peste 40 ani idem idem idem -

S and




Ajustare 0% |0 0% o Tow o

Pret ajustat 17.642 17.640 13.367

Confort Fara balcon st hol decomandat semidecomandat| semidecomandat

intre camere si
hol la intrare |

Ajustars B -10% | -1764 | -10%__ | -1764 | -10% | -1336 |
Fret ajustat _ . L 15878 15614 - 12.031

Nr. ajustari . L 13 4 - I

Ajustare totala neta abscluta(E o i 7522 15.614 1397¢

Ajustare totala neia(%) 9% las%  14g% _
Ajustare fotala buta absoluta(H 16444 21.498 183435
Ajustare iotala buia(%) i L 63% - 61% 64% i
e : |

Pret ajustat

— e e

15.978 15.614 12031

Valoarea estimata este data de comparabila 2 deoarece ajustarea totala bruta este cea mai mica.

Valoarea justa estimata rotunjita; 15.614 euro echivalent a 77.153,45 lei rotunjit 77.153 lei
la data de 15.01.2023 1 eureo =4.9413 lei Iz 20.06.2022

Valoare fara TVA

Ajustari aplicate

&

Pentru tipul tranzactiei a fost aplicata corectia de -10%, pentru comparabila Ct , CZ si C3  avand
in vedere ca aceaste propriefati sunt lz oferta, si se considera ca in urma nf-gmmm intre un posibil
comparator si vanzator, se poate obtine o scaders de prét de 10%:

Pentru cheltwell necesare imediat dupa cumparare( cheltuieli pentru efectearea lucrarilor de ¢
finisaje, instalatia elecirica, sanitara. gaze, cenwala termica cu instaiatiz de incaizire, oblecte
sanitare, termoizelatie) se aplica ajusorea la  comparabila Cl, C2Z si C3 cu -35% deoarece
comparabilele au aceste lucrar;

Pentru jocalizare se ELpllCP ajustarse. ia corn rlprnal:uls C1 +10% deoarece %ubwuu] gste siraat mal

“bine;

Perniu suprafata utila se face ajustare ja comparabila C1, C2 si C3 deoarece ai;l.Sl.lprafeLele mai
mari decat subiectui(se compara C1 cu % deoarece au suprafeiele mai apropiate decal subiectul);
Pentru etaj se face ajustare la comparatila C1,02 « C3 cu +20% deoarece se situieaza la ultimul
etal ; : . o

Pentru confort apartament se face zorectia de -10% pentru C1,C 2 si C3 deoarece confortul
apartamentului subiect este incadrat la confort (fara balcon, fara hol intrare-intrare cdirect in
bucatarie si baie, hol inire living si dormitor) celelalte fiind confort 1.

Datele complete privind proprictatile si ofericle sunt prezentate in continuare in fisele tehnice ale
proprietatilor imobiliare considerate coraparabile.
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
CONSILIUL LOCAL

Comisia pentru activitati economico-financiare si agricultura

AVIZ

asupra proiectului de hotarare privind aprobarea oportunitdaii vanzdarii
§i incheierii contractului de vanzare a unui imobil - cu destinatia de
locuintd din fondul locativ de stat, apartinédnd domeniului privat al
Municipiului Ramnicu Sdrat, situat in Municipiul Ramnicu Sarat, Aleea
Florilor (strada Pietei), bloc 5, scara C, etaj 2, apartament nr. 50, juderul
Buzdu

Comisia pentru activitati economico-financiare si agricultura, intrunita
in sedinta din data de 29.03.2023 a analizat Proiectul de hotarare privind
aprobarea oportunitdtii vanzdrii si inchelerii contractului de véinzare a
unui imobil - cu destinatia de locuinta din Jondul locativ de stat,
aparfinand domeniului privat al Municipiului Ramnicu Sdrat, situat in
Municipiul Ramnicu Sdrat, Aleea Florilor (strada Pietei), bloc 5, scara C,
etaj 2, apartament nr. 50, judetul Buzdu, inscris la punctul 17 de pe
ordinea de zi a sedintei ordinare a Consiliului Local al Municipiului Rm.Sarat
din data de 30.03.2023.

In conformitate cu prevederile art.136, alin.(3), lit.b) si alin.(8), lit.c) din
0.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
Comisia pentru activitati economico-financiare si agricultura avizeaza
FAVORABIL proiectul de hotarare mai sus mentionat.

Prezentul aviz a fost adoptat cu respectarea prevederilor art.125, alin.(2)
din O.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu un numar de 6 voturi
pentru, __-  abtineri si _ -  voturi impotriva din numarul total de 7
consilieri locali din componenta comisiei si 6 consilieri locali prezenti.

Redactat,
Secretar,
Consilier local Apostol Marieana
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
CONSILIUL LOCAL
Comisia pentru amenajarea teritoriului,
urbanism, protectie mediu si turism

AVIZ
asupra proiectului de hotarare privind aprobarea oportunitarii vanzarii
si incheierii contractului de vanzare a unui imobil - cu destinatia de
locuinta din fondul locativ de stat, apartinand domeniului privat al
Municipiului R@mnicu Sarat, situat in Municipiul Ramnicu Sdrat, Aleea
Florilor (strada Pietei), bloc 5, scara C, etaj 2, apartament nr. 50, judetul
Buzdu

Comisia pentru pentru amenajarea teritoriului, urbanism, protectie mediu
si turism, intrunita in sedinta din data de 29.03.2023 a analizat Proiectul de
hotarare privind aprobarea oportunitdfii wvanzarii si incheierii
contractului de vanzare a unui imobil - cu destinatia de locuinta din
Jondul locativ de stat, apartindnd domeniului privat al Municipiului
Ramnicu Sédrat, situat in Municipiul Rdmnicu Sdrat, Aleea Florilor
(strada Pietei), bloc 5, scara C, etaj 2, apartament nr. 50, judeful Buzdu,
inscris la punctul 17 de pe ordinea de zi a sedintei ordinare a Consiliului Local
al Municipiului Rm.Sarat din data de 30.03.2023.

In conformitate cu prevederile art.136, alin.(3), lit.b) si alin.(8), lit.c) din
0.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
Comisia pentru pentru amenajarea teritoriului, urbanism, protectie mediu si
turism avizeaza FAVORABIL proiectul de hotarare mai sus mentionat.

Prezentul aviz a fost adoptat cu respectarea prevederilor art.125, alin.(2)
din O.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu un numar de 6 voturi
pentru, __-  abtineri si __ - voturi impotriva din numarul total de 7
consilieri locali din componenta comisiei si 6 consilieri locali prezenti.

Comisia pentru apignajaipa teritoriului,
urbanism, prgtectie fredil si turism,

fe
i

Domnul ¢ ”‘ns ier G

=== Redactat,
Secretar,
Consilier local Neculaiasa-Pavel Vasilica



ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
CONSILIUL LOCAL

Comisia juridica, de disciplina si validare

AVIZ

asupra prolectului de hotarare privind aprobarea oportunitaii vanzdrii
sl inchelerii contractului de vanzare a unui imobil - cu destinatia de
locuintd din fondul locativ de stat, aparfinand domeniului privat al
Municipiului R@amnicu Sdrat, situat in Municipiul Ramnicu Sdrat, Aleea
Florilor (strada Pietei), bloc 5, scara C, etaj 2, apartament nr. 50,
Judetul Buzau

Comisia juridica, de disciplina si validare, intrunita in sedinta din data
de 29.03.2023 a analizat Proiectul de hotarare privind aprobarea
oportunitasii vanzaril si inchelerii contractului de vénzare a unui
imobil - cu destinatia de locuinta din fondul locativ de stat, apartindnd
domeniului privat al Municipiului Ramnicu Sdrat, situat in Municipiul
Ramnicu Sarat, Aleea Florilor (strada Pietei), bloc 5, scara C, etaj 2,
apartament nr. 50, judetul Buzdu, inscris la punctul 17 de pe ordinea de zi
a sedintei ordinare a Consiliului Local al Municipiului Rm.Sarat din data de
30.03.2023.

In conformitate cu prevederile art.136, alin.(3), lit.b) si alin.(8), lit.c) din
0.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
Comisia juridica, de disciplina si validare avizeaza FAVORABIL proiectul de
hotarare mai sus mentionat.

Prezentul aviz a fost adoptat cu respectarea prevederilor art.125, alin.(2)
din O.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu un numar de 7 voturi
pentru, -___ abtineri si __-  voturi impotriva din numarul total de 7
consilieri locali din componenta comisiei si 7 consilieri locali prezenti,

/ Redactat,
Secretar,
Consilier local Dorobantu Voichita Maria
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